附件七  區段徵收財務分析調查表

  區段徵收財務分析調查表
	項        目
	宜蘭縣

縣政中心
	宜蘭縣

南門計畫
	宜蘭縣龍潭湖風景區
	北市基隆河中山橋至成美橋河道整治地區 
	台北縣台北大學特定區
	備                註

	一、區段徵收公告日期
	87.07.07
	87.03.31
	86.07.22
	 81.10.15 
	 86.04.03 
	　

	二、都市計畫發布實施日期
	86.07.19
	86.06.24
	75.5.13
	 81.9.24 
	 80.03.08 
	　

	三、區段徵收範圍總面積(公頃)
	106.275204
	5.5053
	13.2727
	555.0000 
	185.5300 
	以實測範圍為準(包括公私有土地、未登錄地)

	   (一)權屬狀況面積(公頃)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.公有土地面積
	6.1587
	5.1995
	2.992
	45.4296 
	37.6135 
	登記簿登記面積

	    2.私有土地面積
	98.7363
	0.3058
	10.5024
	318.0259 
	141.4366 
	登記簿登記面積

	    3.未登錄地面積
	1.380204
	-
	0.2217
	191.5445 
	6.4799 
	實測面積與登簿面積之差

	   (二)補償情形面積(公頃)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.有償撥用公有土地面積
	5.6987
	3.9795
	2.5994
	　
	　
	　

	    2.無償撥用土地面積
	0.46
	1.22
	0.3926
	73.3350 
	　
	含公有土地及未登錄地

	    3.申領抵價地面積
	50.0293
	-
	1.9923
	　
	80.6189 
	　

	    4.優先買回土地面積
	-
	-
	-
	　
	　
	　

	    5.現金補償地價土地面積
	48.7071
	0.3058
	8.5570
	　
	69.3039 
	不含優先買回土地

	   (三)都市計畫規劃情形(公頃)
	　
	　
	　
	　
	　
	

	    1.無償取得公共設施用地面積
	51.2896
	1.33
	6.8271
	73.3350 
	54.7200 
	　

	    2.有償撥用、讓售土地面積
	11.9192
	-
	-
	219.1999 
	1.7100 
	　

	    3.住宅區面積
	36.8803
	1.6
	6.4456
	              18.6114 
	62.1400 
	　

	    4.商業區面積
	4.8059
	2.52
	-
	21.7163 
	13.3200 
	　

	    5.工業區面積
	-
	-
	-
	72.75 
	　
	　

	    6.其他使用分區面積
	-
	-
	-
	19.13 
	53.64 
	　

	   (四)土地處分面積(公頃)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.無償取得公共設施用地面積
	52.835618
	1.33
	6.9624
	73.3350 
	54.7200 
	同前項第1.款

	    2.有償撥用、讓售土地面積
	11.418574
	-
	-
	219.1999 
	1.7100 
	同前項第2.款

	    3.抵價地、優先買回土地面積
	20.011659
	0.1529
	0.7968
	127.2223 
	44.4900 
	　

	    4.標售土地面積
	22.009353
	3.9671
	5.5115
	2.1070 
	30.9700 
	　

	四、開發總費用(萬元)
	804,428.15 
	203,555.87 
	81,215.65 
	5,778,924.00 
	2,430,000.00 
	90.12.31為止

	   (一)行政作業費
	6,387.28 
	1,372.30 
	686.18 
	　
	
	　

	   (二)現金地價補償費
	538,287.62 
	15,920.32 
	31,969.32 
	89,780.00 
	　
	含加成部分

	   (三)公地有償撥用地價
	6,401.76 
	126,396.73 
	12,733.32 
	84,223.00 
	　
	未加成

	   (四)地上物補償費
	67,071.53 
	27,390.03 
	4,890.52 
	1,111,854.00 
	　
	含救濟、獎勵及補助費

	   (五)公共設施工程費
	96,857.54 
	5,233.25 
	14,571.63 
	567,278.00 
	　
	　

	   (六)貸款利息
	89,422.42 
	27,243.24 
	16,364.68 
	143,086.00 
	　
	　

	五、地價
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	   (一)徵收時平均公告現值(元/㎡)
	6,806.25 
	23,609.00 
	3,923.00 
	9,800.00 
	　
	區內總地價(不含加成)除以總面積

	    1.私有土地
	7,160.72 
	23,222.78 
	3,644.82 
	　
	14,000.00 
	　

	    2.公有土地
	1,123.37 
	23,632.38 
	4,900.00 
	　
	　
	不含無償撥用土地

	   (二)地價加成補償成數(%)
	40%
	40%
	40%
	0%
	0%
	　

	   (三)開發前宅地市價(萬元/坪)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.住宅區
	3.00
	　
	3.6~4.6
	5.00 
	　
	　

	    2.商業區
	3.40
	28~30
	-
	5.00 
	　
	　

	   (四)開發後宅地市價(萬元/坪)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.住宅區
	10.4
	18~20
	2.3~3
	38~42 
	 13-14 
	　

	    2.商業區
	16.00
	20~40
	　
	68.2~91.5
	 22-30 
	　

	   (五)開發成本(萬元/坪)
	10.3
	16.33
	4.52
	8.50 
	　
	開發總費用除以可標、讓售及有償撥用土地面積

	   (六)徵收後平均評定地價(元/㎡)
	33,577.50 
	57,012.00 
	11,192 
	56,000.00 
	50,000.00 
	　

	六、其他事項
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	   (一)抵價地比例(%)
	40.00%
	50.00%
	40.00%
	43.25%
	40.00%
	　

	   (二)私地領現面積比例(%)
	49.33%
	-
	23.00%
	2.02%
	51.00%
	不含優先買回及公地

	   (三)私地領現金額比例(%)
	50.72%
	-
	　
	1.55%
	49.00%
	不含優先買回及公地

	   (四)預估貸款年利率(%)
	7.00%
	7.00%
	7.00%
	7.25%
	7.00%
	　

	   (五)實際貸款平均年利率(%)
	4.60%
	4.60%
	4.60%
	7.25 
	　
	　

	七、目前土地處分情形
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	   (一)第一次標售日期
	90.10
	88.12
	89.6
	 89.8.29 
	 88.04.30 
	　

	   (二)已撥讓售平均單價(萬元/坪)
	13.6 
	　
	　
	81.26 
	18.60 
	加權平均

	   (三)已撥、讓售土地面積(㎡)
	57522.84 
	　
	　
	160,005.00 
	7,298.00 
	　

	   (四)已標售住宅區價格(萬元/坪)
	5.94
	　
	　
	尚未標脫 
	 16.49 
	加權平均

	   (五)已標售住宅區土地面積(㎡)
	8118.47
	　
	　
	　
	19,137.00 
	　

	   (六)已標售商業區價格(萬元/坪)
	　
	　
	　
	　
	　
	加權平均

	   (七)已標售商業區土地面積(㎡)
	　
	　
	　
	　
	　
	　


	項        目
	淡海新市鎮         綜合示範社區
	淡海新市鎮第一期發展區第二開發區
	高雄新市鎮              第一期發展區
	 高雄縣過埤子 
	 高雄縣灣子頭 
	備                註

	一、區段徵收公告日期
	82.08.02
	85.11.25
	84.03.16
	 86.07.25 
	86.07.25
	　

	二、都市計畫發布實施日期
	80.01.07
	80.01.07
	83.02.03/05
	 90.4.19 
	 90.4.19 
	　

	三、區段徵收範圍總面積(公頃)
	303.53 
	142.57 
	227.24 
	52.5300 
	33.5700
	以實測範圍為準(包括公私有土地、未登錄地)

	   (一)權屬狀況面積(公頃)
	　
	 
	　
	49.7372 
	33.2341 
	　

	    1.公有土地面積
	35.16 
	19.56 
	15.71 
	1.0424 
	0.6902
	登記簿登記面積

	    2.私有土地面積
	230.14 
	102.39 
	211.53 
	48.6370 
	31.6652 
	登記簿登記面積

	    3.未登錄地面積
	38.23 
	20.62 
	0.00 
	0.0578 
	0.8787 
	實測面積與登簿面積之差

	   (二)補償情形面積(公頃)
	　
	 
	　
	52.6545 
	32.7397 
	　

	    1.有償撥用公有土地面積
	24.99 
	19.56 
	12.35 
	0.5405 
	0.2033 
	　

	    2.無償撥用土地面積
	48.40 
	20.62 
	3.37 
	0.5597 
	1.3656 
	含公有土地及未登錄地

	    3.申領抵價地面積
	221.65 
	36.99 
	187.98 
	51.1766 
	31.0846 
	　

	    4.優先買回土地面積
	2.54 
	0.00 
	0.00 
	　
	　
	　

	    5.現金補償地價土地面積
	5.95 
	65.40 
	23.54 
	0.3777 
	0.0862 
	不含優先買回土地

	   (三)都市計畫規劃情形(公頃)
	　
	　
	　
	0.0559 
	33.5700 
	

	    1.無償取得公共設施用地面積
	119.30 
	60.56 
	79.48 
	18.4100 
	12.1100 
	　

	    2.有償撥用、讓售土地面積
	41.60 
	2.82 
	25.79 
	2.9100 
	2.1100 
	　

	    3.住宅區面積
	96.25 
	73.09 
	96.77 
	24.7359 
	16.7500 
	　

	    4.商業區面積
	46.38 
	2.11 
	22.20 
	4.0000 
	2.6000 
	　

	    5.工業區面積
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	 -   
	-   
	　

	    6.其他使用分區面積
	0.00 
	3.99 
	3.00 
	-   
	-   
	　

	   (四)土地處分面積(公頃)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.無償取得公共設施用地面積
	119.30 
	60.56 
	79.48 
	21.2138 
	12.1100 
	同前項第1.款

	    2.有償撥用、讓售土地面積
	41.60 
	2.82 
	25.79 
	0.7561 
	2.1100 
	同前項第2.款

	    3.抵價地、優先買回土地面積
	90.83 
	14.80 
	74.65 
	20.2739 
	12.9098 
	　

	    4.標售土地面積
	51.80 
	64.39 
	47.32 
	10.2862 
	6.4402 
	　

	四、開發總費用(萬元)
	　
	　
	　
	100,026.30 
	62,670.80 
	90.12.31為止

	   (一)行政作業費
	32,595 
	7,436 
	26,899 
	3,843.44 
	2,306.06 
	　

	   (二)現金地價補償費
	191,293 
	814,362 
	352,529 
	8,883.21 
	2,196.05 
	含加成部分

	   (三)公地有償撥用地價
	244,480 
	212,977 
	99,134 
	5,705.75 
	3,423.45 
	未加成

	   (四)地上物補償費
	169,506 
	516,518 
	215,037 
	4,568.75 
	2,741.25 
	含救濟、獎勵及補助費

	   (五)公共設施工程費
	230,847 
	34,391 
	103,129 
	　
	　
	　

	   (六)貸款利息
	177,990 
	468,534 
	158,412 
	18,750.00 
	11,250.00 
	　

	五、地價
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	   (一)徵收時平均公告現值(元/㎡)
	　
	　
	　
	12,000.00 
	13,000.00 
	區內總地價(不含加成)除以總面積

	    1.私有土地
	14,632 
	12,452 
	14,976 
	12,000.00 
	13,000.00 
	　

	    2.公有土地
	9,783 
	10,889 
	8,027 
	12,000.00 
	13,000.00 
	不含無償撥用土地

	   (二)地價加成補償成數(%)
	0.00%
	0.00%
	40.00%
	40%
	40%
	　

	   (三)開發前宅地市價(萬元/坪)
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	    1.住宅區
	12-15
	-
	-
	5.50 
	5.50 
	　

	    2.商業區
	18-23
	-
	-
	　
	　
	　

	   (四)開發後宅地市價(萬元/坪)
	　
	　
	　
	 8.5 ~ 9 
	 8.5 ~ 10 
	　

	    1.住宅區
	79,018 
	148,364 
	73,752 
	7.50 
	8.80 
	　

	    2.商業區
	125,534 
	164,519 
	118,774 
	　
	　
	　

	   (五)開發成本(萬元/坪)
	27,131 
	147,755 
	18,991 
	2.99 
	2.42 
	開發總費用除以可標、讓售及有償撥用土地面積

	   (六)徵收後平均評定地價(元/㎡)
	25,964 
	44,621 
	24,851 
	          17,850.00 
	          17,850.00 
	　

	六、其他事項
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	   (一)抵價地比例(%)
	40.00%
	40.00%
	40.00%
	40.00%
	40.00%
	　

	   (二)私地領現面積比例(%)
	1.96%
	63.87%
	11.13%
	1.02%
	0.38%
	不含優先買回及公地

	   (三)私地領現金額比例(%)
	8.32%
	64.74%
	28.03%
	　
	　
	不含優先買回及公地

	   (四)預估貸款年利率(%)
	7.00%
	7.00%
	7.00%
	6.50%
	6.50%
	　

	   (五)實際貸款平均年利率(%)
	5.81%
	5.81%
	5.81%
	4.50%
	4.50%
	　

	七、目前土地處分情形
	　
	尚未標售
	尚未標售
	　
	　
	　

	   (一)第一次標售日期
	90.06 
	　
	　
	　
	　
	　

	   (二)已撥讓售平均單價(萬元/坪)
	134,338 
	　
	　
	　
	　
	加權平均

	   (三)已撥、讓售土地面積(㎡)
	11,228.91 
	　
	　
	2,735.72 
	　
	　

	   (四)已標售住宅區價格(萬元/坪)
	0.00 
	　
	　
	8.00 
	8.00 
	加權平均

	   (五)已標售住宅區土地面積(㎡)
	0.00 
	　
	　
	7,538.17 
	23,833.51 
	　

	   (六)已標售商業區價格(萬元/坪)
	0.00 
	　
	　
	　
	　
	加權平均

	   (七)已標售商業區土地面積(㎡)
	0.00 
	　
	　
	　
	　
	　


	項        目
	 高鐵桃園站 
	 高鐵新竹站 
	 高鐵台中站 
	 高鐵嘉義站 
	 高鐵台南站 
	備                註

	一、區段徵收公告日期
	 88.3.23 
	 88.3.16 
	88.3.29
	88.2.19
	 88.3.16 
	　

	二、都市計畫發布實施日期
	 88.9.30 
	 88.10.1 
	 88.10.20 
	 88.9.30 
	 88.10.1 
	　

	三、區段徵收範圍總面積(公頃)
	440.9500
	307.84
	203.1800
	135.2200
	298.9100
	以實測範圍為準(包括公私有土地、未登錄地)

	   (一)權屬狀況面積(公頃)
	
	
	
	
	
	　

	    1.公有土地面積
	18.9500
	27.9600
	34.19
	6.52
	7.2600
	登記簿登記面積

	    2.私有土地面積
	422.0000
	279.8800
	168.9900
	128.7000
	291.6500
	登記簿登記面積

	    3.未登錄地面積
	
	
	0
	0
	
	實測面積與登簿面積之差

	   (二)補償情形面積(公頃)
	
	
	
	
	
	　

	    1.有償撥用公有土地面積
	9.5700
	5.4700
	15.1
	2.4
	5.0800
	　

	    2.無償撥用土地面積
	212.7100
	135.2900
	97.0800
	65.9700
	146.3300
	含公有土地及未登錄地

	    3.申領抵價地面積
	162.0500
	101.87
	43.94
	51.11
	68.8300
	　

	    4.優先買回土地面積
	6.75
	10.0800
	23.66
	0.37
	47.83
	　

	    5.現金補償地價土地面積
	6.7500
	10.08
	23.66
	0.37
	47.8300
	不含優先買回土地

	   (三)都市計畫規劃情形(公頃)
	
	
	
	
	
	

	    1.無償取得公共設施用地面積
	212.7100
	135.2900
	97.0800
	65.9700
	146.3300
	　

	    2.有償撥用、讓售土地面積
	19.3900
	12.3900
	15.1000
	6.2200
	10.9800
	　

	    3.住宅區面積
	157.8400
	103.9800
	60.8200
	36.5900
	83.0000
	　

	    4.商業區面積
	31.1900
	19.3200
	30.1100
	10.4500
	10.8700
	　

	    5.工業區面積
	
	
	
	
	
	　

	    6.其他使用分區面積
	87.39
	55.5900
	86.0800
	28.5000
	66.10
	　

	   (四)土地處分面積(公頃)
	
	
	
	
	
	　

	    1.無償取得公共設施用地面積
	212.7100
	135.2900
	97.0800
	65.9700
	146.3300
	同前項第1.款

	    2.有償撥用、讓售土地面積
	
	
	
	
	
	同前項第2.款

	    3.抵價地、優先買回土地面積
	168.8000
	10.0800
	67.6000
	51.4800
	116.6600
	　

	    4.標售土地面積
	
	
	
	
	
	　

	四、開發總費用(萬元)
	
	
	
	
	
	90.12.31為止

	   (一)行政作業費
	26,457.00
	18,470.00
	12,191.00
	8,113.00
	17,936.00
	　

	   (二)現金地價補償費
	26,863.00
	118,094.00
	322,917.00
	1,056.00
	346,483.00
	含加成部分

	   (三)公地有償撥用地價
	6,652.00
	56,255.00
	34,366.00
	734.00
	4,041.00
	未加成

	   (四)地上物補償費
	386,154.00
	341,889.00
	243,048.00
	8,738.00
	1,186,270.00
	含救濟、獎勵及補助費

	   (五)公共設施工程費
	557,244.00
	400,031.00
	430,918.00
	170,956.00
	479,771.00
	　

	   (六)貸款利息
	197,048.00
	232,700.00
	225,829.00
	2,056.00
	311,683.00
	　

	五、地價
	
	
	
	
	
	　

	   (一)徵收時平均公告現值(元/㎡)
	
	
	
	
	
	區內總地價(不含加成)除以總面積

	    1.私有土地
	
	
	
	
	
	　

	    2.公有土地
	
	
	
	
	
	不含無償撥用土地

	   (二)地價加成補償成數(%)
	
	
	
	
	
	　

	   (三)開發前宅地市價(萬元/坪)
	
	
	
	
	
	　

	    1.住宅區
	
	
	
	
	
	　

	    2.商業區
	
	
	
	
	
	　

	   (四)開發後宅地市價(萬元/坪)
	
	
	
	
	
	　

	    1.住宅區
	
	
	
	
	
	　

	    2.商業區
	
	
	
	
	
	　

	   (五)開發成本(萬元/坪)
	5,548.30
	5,860.31
	7,649.00
	2,846.34
	4,008.64
	開發總費用除以可標、讓售及有償撥用土地面積

	   (六)徵收後平均評定地價(元/㎡)
	
	
	
	
	
	　

	六、其他事項
	
	
	
	
	
	　

	   (一)抵價地比例(%)
	40.00%
	40.00%
	40.00%
	40.00%
	40.00%
	　

	   (二)私地領現面積比例(%)
	4.00%
	9.00%
	35.0%
	0.71%
	41.00%
	不含優先買回及公地

	   (三)私地領現金額比例(%)
	3.99%
	8.99
	34.99
	0.71
	41.00%
	不含優先買回及公地

	   (四)預估貸款年利率(%)
	6.00%
	6.00%
	6%
	6%
	6.00%
	　

	   (五)實際貸款平均年利率(%)
	
	
	
	
	
	　

	七、目前土地處分情形
	
	
	
	
	
	　

	   (一)第一次標售日期
	
	
	
	
	
	　

	   (二)已撥讓售平均單價(萬元/坪)
	
	
	
	
	
	加權平均

	   (三)已撥、讓售土地面積(㎡)
	
	
	
	
	
	　

	   (四)已標售住宅區價格(萬元/坪)
	
	
	
	
	
	加權平均

	   (五)已標售住宅區土地面積(㎡)
	
	
	
	
	
	　

	   (六)已標售商業區價格(萬元/坪)
	
	
	
	
	
	加權平均

	   (七)已標售商業區土地面積(㎡)
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