高速鐵路桃園車站特定區都市設計規劃案

附錄三  管制內容試算

依據本案所提之都市設計管制內容，本附錄選取數個街廓，配合建築退縮、開放空間留設等規定，進行有關建蔽率之試算，試算點位置參見圖附3-1。

試算一

˙位置：高鐵車站旁商二用地

˙開發規模規定：≧3000m2
˙建築退縮規定：臨計畫道路退縮6m；臨廣一用地退縮5m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：60%/300%
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試算二
˙位置：高鐵車站旁商二用地

˙開發規模規定：≧3000m2
˙建築退縮規定：臨計畫道路退縮6m
˙開放空間留設規定：沿留設人行道退縮6m；留設半徑15m廣場

˙都市計畫建蔽率/容積率規定：60%/300%
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試算三
˙位置：40m道路旁商二用地

˙開發規模規定：≧2000m2
˙建築退縮規定：臨40m計畫道路退縮6m，其餘臨計畫道路（20m）退縮4m，臨停五用地退縮3.5m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：60%/300%
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試算四
˙位置：高鐵路線旁商一用地

˙開發規模規定：≧2000m2
˙建築退縮規定：臨高鐵兩側計畫道路退縮6m；臨其他計畫道路（12m）退縮2m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：70%/240%
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試算五
˙位置：高鐵路線旁大街廓開發轉角住宅區

˙開發規模規定：≧500m2
˙建築退縮規定：臨高鐵兩側計畫道路退縮6m；臨其他計畫道路（30m）退縮4m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：50%/200%
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試算六
˙位置：老街溪旁大街廓開發住宅區

˙開發規模規定：≧500m2
˙建築退縮規定：臨老街溪退縮6m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：50%/200%
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試算七
˙位置：40m道路旁大街廓開發住宅區

˙開發規模規定：≧500m2
˙建築退縮規定：臨40m道路退縮6m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：50%/200%
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試算八
˙位置：一般轉角住宅區

˙開發規模規定：≧300m2；面寬需大於7m
˙建築退縮規定：臨計畫道路（20及30m）退縮4m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：50%/200%
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試算九（A）
˙位置：洽溪旁一般轉角住宅區

˙開發規模規定：≧300m2；臨水岸面寬需大於7m
˙建築退縮規定：臨洽溪部分退縮6m；臨計畫道路退縮2m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：50%/200%
試算十（B）
˙位置：洽溪旁一般轉角住宅區

˙開發規模規定：面寬需大於7m
˙建築退縮規定：臨洽溪部分退縮6m
˙都市計畫建蔽率/容積率規定：50%/200%
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試算結果說明

依據本案挑選各類型建築基地進行之試算結果可知，除兩面臨20m以上計畫道路（建築退縮需至少4m）且不具大街廓開發規定（僅面寬需大於7m）之試算八，在相關規定下可建築面積無法滿足住宅區之建蔽率外（44%＞50%），其餘試算結果皆可滿足。

此一結果顯示出，在依據原都市計畫土地使用分區管制規定下，採兩側退縮之一般性轉角街廓即面臨建蔽率無法滿足之困境，因此，本案建議配地單位在進行配地之街廓分割時，應特別考慮此一類型之建築基地，給予較高之建築基地規模值；具建蔽率限制之建築機基地位置，參見附圖3-2。

附圖3-1  特定區建築基地建蔽率試算位置分布圖

附圖3-2  特定區建築基地需特別檢討位置分布圖

6附圖3-1  特定區建築基地建蔽率試算位置分布圖


7附圖3-2  特定區建築基地需特別檢討位置分布圖
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