第六章  實質發展構想
第一節  計畫原則

根據特定區的實質環境條件及未來發展需要等因素，研擬規劃原則如下:

（一）本案之規劃範圍，原則上擬以區段徵收方式進行開發。

（二）配合苗二線的路網規劃並往西延伸，形成特定區內環狀道路系統，除尋求特定區意象之創造，並充實道路快速流暢功能。

（三）規劃範圍內土地使用機能以二高系統為界分成東西兩部份，西側以產業發展機能為主，配合住宅區為輔;規劃範圍之東側則以  住宅發展機能為主體、搭配部分工業區、及公共設施，並結合既有之發展區以形成社區及鄰里單元，提供苗栗地區較高品質之居住社區環境。

（四）配合鄰近竹南科學園區等現有計畫之交通路網，規劃區內之聯外道路系統及主次要道路系統，規劃完善、易親近之休憩空間系統。

（五）配置之公共設施面積以區段徵收面積之35%~40%為原則，並儘量符合公共設施用地之檢討標準。

（六）居住機能空間為便於整體規劃及開放空間設計，將以大街廓方式劃設，塑造特定區之獨特意象。
（七）強化計畫區之產業發展及商業服務之機能。
（八）提高計畫區內重要發展區（如工業區、商業區等）之可及性，以擴大其服務範圍。
第二節   實質發展構想

本特定區規劃構想之研擬，為本研究最重要的目的。本節首先說明構想方案之實質規劃內容，以供後續辦理都市計畫之重要參考。

一、發展構想

本研究之整體規劃構想基本考量包括：人口產業的特性、土地取得方式、區位的優勢、產業發展契機。

據此特定區可能未來的都市機能，將朝向提供足夠產業發展之用地，並兼顧土地取得方式，配置合理的住商用地，促使提高計畫執行之可行性。
（一）配置構想

1.配合東側竹南科學園區之劃設，塑造本特定區產業發展用地延伸之意象。

2.住宅區環繞商業區，促使服務中心意象鮮明化。

3.強調都市土地使用分區的觀念，明顯劃分土地使用。

4.依照計畫人口量，劃設足夠之公共設施，維護都市之生活品質。

5.開放空間、綠地的留設，以降低產業發展用地與住宅區之間土地使用上的負面影響，以提供高品質之都市環境。
6.營造出本特定區明顯產業發展趨向之意象。

7.以二高、台13線分為西區、中區、東區三區發展空間，並依此形成閭鄰單元。

8.配合主要聯外道路系統，區內規劃主次要道路系統，以達到交通便利之目的。
9.既有住宅聚落、公墓等土地使用之形成，規劃以維持現地使用為主，並促使公墓公園化。

（二）發展模式構想

特定計畫區內，規劃其良好之交通運輸系統、公共設施、居住環境外，對於商業活動的引入亦顯重要，此外外環道路外主要是以工業活動為主。
1.工業區

結合鄰近之竹南科學園區、竹南工業區，形成周邊二區之產業發展用地延伸區，為本特定計畫區主要明顯之發展地點。

2.商業區

結合道路系統的配置及服務住宅區，在住宅區鄰近之地區劃設商業區，以帶本特定區的繁榮。

3.住宅及公共設施

位於本特定區周圍之地區，利用綠帶及開放放空間的留設，以阻擋工業區帶來之噪音、污染等負面影響。
4.環保設施用地

位於本特定區之東北邊緣地帶，居住人口較為稀少且鄰近竹南科學園區之環保用地。 

5.聯外幹道系統

本特定區外圍劃設主要聯外幹道系統，主要連接苗二，及其往西延伸至台北醫學院預定地，其餘為聯絡竹南科學園區及竹南工業區之道路建設計畫，以充份發揮道路運輸功能。

（三）交通運輸構想

1.區外交通系統

區外主要道路系統，以放射狀為主，其對外聯絡道以台十三、苗二、及南側平行外環道，分別為台13為東北向西南、苗二及其南側平行外環道為東西向之主要道路。

2.區內交通系統

區內交通系統採環狀系統，在本計畫區內規劃四十公尺外環道路以及二十公尺內環道路系統。在對外聯絡道方面，在本特定區西側劃設一條東西向聯絡道。在本特定區東側，劃設二條東西向聯絡道。在特定區二高左側之道路，形成一小單元道路循環系統，因有二高阻隔期間，因此二高東西兩側之間開闢二個 聯絡涵洞要道，並以此串連兩區。

規劃範圍內除上述之道路系統外，其餘均屬出入性道路，寬度約在六至八公尺，參見圖6-3所示。

（四）土地使用與公共設施構想

本特定區公共設施的興闢，是以服務區內居民為主，其中包括兒童遊戲場、公園、體育場、國小、國中、停車場、污水處理場、變電所、交通用地、道路廣場等，參見表6-1及圖6-2所示。
為顧及鄰里單元內居民購物之需要，以每處居住鄰里單元酌設鄰里商業區。一般性公共設施之設置已配合已配合鄰里單元為主，參見圖6-3所示。
（五）都市設計構想
1.塑造產業發展核心意象

本特定區未來以台十三及苗二為對外發展門戶，此外本特定區以計畫區人口而言，已達一新市鎮之規模，故乃以基地中心作為本計畫區之居住意象。並配合周邊鄰近工業區、科學園區之設置，形塑本特定區為產業發展核心。

2.植栽綠美化以塑造不同風格之鄰里空間

配合人為明顯界線及道路系統，並以土地使用分區管制要點，予以不同之建蔽率、容積率與開放空間的綠美化，以塑造不同風格之鄰里單元。建立綠化主軸，形成人性化綠化空間，並配合交通系統的鮮明循環系統，規劃產業發展的擴大空間及居住地區鄰近公園綠地及休憩活動空間。

圖6-1  竹南科學園區周邊地區特定區計畫交通系統構想示意圖

圖6-2  竹南科學園區周邊地區特定區計畫土地使用分區構想示意圖

圖6-3   竹南科學園區周邊地區特定區計畫鄰里單元示意圖
配合各種使用分區用地另行規定退縮建築，並留設綠化比率，以整合良好的人行綠化空間及隔離空間。並於二高系統、台十三道路系統之設置依自然地形設計之鄰里單元，並使全區朝向整體、面狀形式發展，參見圖6-4所示。

（六）都市防災構想

都市地區之人口居住較密集，地下常埋有具危險性之維生管線（如油料、瓦斯、電力、電信等）於天然（如地震、異常降水等）或人為（如火災、爆炸等）災害發生後，常引起複合性災害。因此，在都市防災上，除積極減少人為災害的發生外，對天然災害發生時，應能減低其損害情況，並能迅速進行疏散救災及災後復健工程，參見圖6-5所示。
1.防災緩衝帶

以主要道路及次要道路等帶狀區隔都市空間，以防止火災發生後蔓延。

2.道路及管線規劃

天然災害發生無法阻止或避免，只能降低其危害程度，因此，對於道路下的維生管線宜予以規劃，以免日後天然災害發生後因管線受損引發複合式災害，加劇受災情況並阻擾疏散與救援行動。

3.建築管理

以降低建蔽率並規定綠覆率來降低建築開發行為對環境的影響，避免災害發生。另為避免因路邊停車行為而導致救災行動受到延遲或阻擾，對於建築物附設之停車空間應充分滿足使用者之需要，以避免發生過多的路邊停車行為。

圖6-4   竹南科學園區周邊地區特定區計畫都市設計構想示意圖

圖6-5   竹南科學園區周邊地區特定區計畫都市防災構想示意圖

4.災害疏散及指揮救護

本計畫區以公園、體育場、學校為災害疏散區域，必要時再疏散至較大開放空間內。而救災時之指揮中心與救護所，則分別以基地中心停車場旁之公園及基地南側公園、綠地為設置地點，以方便救援物資、人力能迅速調度。至於疏散路線則以主、次要道路進行疏散工作。

二、土地使用分區管制構想

本特定區內之各種土地使用分區管制構想擬就其使用強度、建築退縮、停車空間及都市設計管制等項予以規範。

（一）使用強度管制構想

1.依照不同土地使用分區、街廓之區位狀況，指定建築最高高度管制。
（二）建築退縮管制構想

配合計畫區之公園、綠地等公共開放空間之劃設，應訂定建築退縮規定，原則如下：

1.環保設施用地之建築物，至少應退縮十公尺建築。
2.特定區內之基地，依其面臨道路寬度之不同應退縮二至六公尺以上建築。
（三）停車空間管制構想

1.依相關法令規定劃設足夠之停車場用地。
2.規範各使用分區及公共設施用地之停車場空間需求，由各分區或公共設施開發單位留設充分之停車空間。
3.依使用分區及公共設施用地性質分別劃設小汽車停車位、機車停車位、貨車停車位或大客車停車位。
4.一宗基地內包括兩類以上用途使用者，其設置標準應分別規定計算附設之。
（四）都市設計管制構想

1.本特定區於擬主要計畫時，應另行研擬都市設計準    則，對各項建築物之高度、尺度、色彩、量體、道路剖面設計、街道傢俱、都市景觀、建築物附加物、建築維護管理等加以規範。
2.鼓勵基地合併開發並集中留設開放空間。
3.由苗栗縣政府組成都市設計審議委員會，特定區內之建築開發行為，需俟都市設計審議通過後使得發照建築或施工。
三、公用設備計畫構想

（一）電力供需計畫構想

本特定區之電力供給計畫，擬由原高壓電源延伸至全區總變電站，再經由各電力變壓器降壓供給各建築物之空調、動力、照明等設備用電。且依建築技術規則設置一組緊急發電機，由自動切換開關做切換，供給消防、排水、排煙等緊急設備用電。推算本區之最高電量為一三五.九三二KW。依照台電營業規則，本區位於一一.四KV供電地區，因該系統僅能供給至五.０００KW之容量，故本區擬向台電申請六九KV系統用電。

（二）電信供需計畫構想

推算本特定區總需求量約為三萬三千餘電話對數，所需電信設備由各建築物各自留設。工業區需求4868電話對數。其餘為住宅使用。

（三）自來水供需計畫構想

本變更計畫區屬台灣省自來水股份有限公司之竹南、頭份區供水範圍，主要供水來源為永和山水庫，推估民國一一O年之平均日需求量約為2.6萬頓。以每人每日需水270公升，本計畫區人口約28560人，可推算出住宅需水量為0.8萬頓。工業用水需約1.8萬頓。
（四）污水處理計畫構想

1.處理原則：本案將依行政院環保署頒佈污水防治規定，由主要道路地下設置污水專用幹管，分流收集各區之污廢水，至區內所設污水處理設備，將污廢水處理至合乎二期環保放流標準後放流。

2.處理方式：開發基地應依照水道法規定設置專用下水道系統，全區污水幹管以重力方式採污水、雨水分流排放。全區污水公共幹管應由各廠房或建物設置基本處理除臭措施之化糞池，在將經一次處理後之污水，經由全區公共污水幹管集中匯流至污水處理設備做第二次處理。

（五）廢棄物處理計畫構想

本特定區未來生產之垃圾，概分為一般事業性廢棄物、污水處理廠之脫水污泥、低腐蝕性化學溶劑、感染性廢棄物、低劑量輻射廢棄物、實驗動物屍體等，其中一般事業性廢棄物及污水處理廠之脫水污泥將委由苗栗縣政府處理，低腐蝕性化學溶劑、感染性廢棄物、低劑量輻射廢棄物、實驗動物屍體等將委託合法之廢棄物處理單位處理。
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