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壹、計畫緣起 

莫拉克颱風登陸臺灣，除造成人民生命與財產重大損失外，對鐵

路、公路、橋樑、水利、電力、觀光等公共設施亦造成重大傷害。災後

各項重建工作及受災民眾之安置收容與家園重建，均需迅速進行。 

此次災害在臺東地區災情以太麻里鄉臺 11 線沿線最為嚴重。太麻

里溪暴漲潰堤而遭受 50 年來最嚴重水患，因嚴重淹水與土石流危險等

原因疏散的民眾超過 300 人。 

據臺東縣政府社會處統計，房屋損毀及淹水部分如下： 

(一)房屋全倒：泰和村 35 戶、多良村 16 戶，合計 51 戶。 

(二)房屋半倒：泰和村 5戶、多良村 47 戶，合計 52 戶。 

(三)房屋淹水：香蘭村 29 戶。 

(四)土石流受災戶：金崙村 18 戶、多良村 4戶，合計 22 戶。 

為因應颱風造成太麻里鄉房屋損毀及淹水之災民安置需求，縣政府

與相關單位於 98 年 8 月 21 日協調會勘，依鄰近災區公有土地、交通便

捷等勘選原則，選定太麻里鄉德其段 859 地號、886 地號及 887 地號等

3 筆土地，面積計 0.16 公頃，作為安置地點興建組合屋或永久屋。前述

3 筆土地為太麻里都市計畫區之部分「機四」機關用地(德其段 859 地號)

及部分商業區(太麻里鄉德其段 886 地號及 887 地號)，本次一併調整變

更為住宅區。 

爰此，為迅速取得辦理安置災民所需之土地，本案特依都市計畫法

第 27 條第 1 項第 1 款辦理個案變更 ，並依災害防救法第 37 條之 2 第 2

項及風災震災火災爆炸災害災區民眾安置或重建簡化行政程序辦法第 4

條規定辦理，簡化其行政程序。 

貳、辦理依據 

(一)都市計畫法第 27 條第 1項第 1款 

(二)災害防救法第 37 條之 2第 2 項 

(三)風災震災火災爆炸災害災區民眾安置或重建簡化行政程序辦法第 4

條 

參、原計畫概要 

一、地理位置 

太麻里都市計畫區位於臺東縣東南端，北鄰卑南鄉，南與大

武、金峰相接，西側為中央山脈南段之大武山麓，東臨太平洋，為

高雄、屏東與臺東陸上交通往來之必經之地，詳圖一所示。 
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二、實施經過 

(一)民國 63 年 03 月發布實施太麻里都市計畫。 

(二)民國 76 年 01 月發布實施變更太麻里都市計畫(第一次通盤檢

討)。 

(三)民國 82 年 01 月發布實施變更太麻里都市計畫(第二次通盤檢

討)。 

太麻里都市計畫現正辦理都市計畫圖重製暨第三次通盤檢

討，並於縣都委會審議中，因此以下相關資料係以比例尺一千分之

一重製圖重新丈量後面積為準，詳表一所示。 

三、計畫範圍與計畫年期 

本計畫區位於太麻里鄉公所所在地，計畫範圍東臨太平洋至鄉

公所以東約 200 公尺處，南至介達國小以南約 350 公尺處，西至中

央山脈山麓，北以北太麻里溪為界，包括太麻里鄉之大王、泰和二

村及金峰鄉之正興村，計畫面積 240.71 公頃，詳圖二所示。 

計畫年期至民國 85 年。 

四、計畫人口及密度 

計畫人口 12,000 人，居住密度每公頃約 185 人。 

五、土地使用分區計畫 

以既有集居地區為基礎，配合集居規模，劃設為二個住宅鄰里

單元，並劃設商業區、乙種工業區、農業區、行水區等土地使用分

區。 

六、公共設施用地計畫 

劃設機關用地 7處、國小用地 2 處、國中用地 1 處、高中用地

1 處、鄰里公園用地 1 處、鄰里公園兼兒童遊樂場用地 6 處、綠地

1 處、停車場用地 1 處，零售市場用地 2 處、廣場兼停車場用地 3

處、加油站用地 1處、客運車站用地 1 處、公用事業用地 1 處、電

信用地 1處等公共設施用地。 

七、交通系統計畫 

聯外道路共有四條，分別通往大武、臺東、金峰及本計畫區南

北間幹道，並配設區內主、次要道路及出入道路、人行步道等。穿

越本計畫區之南迴鐵路與太麻里車站用地，劃設為鐵路用地。 

八、現行計畫附帶條件之規定 

計畫圖上註有「附一」、「附二」…...「附五」等部分，係

歷次通盤檢討時以附帶條件變更者，其附帶條件內容說明如下： 

「附一」：本變更範圍私地部分應以市地重劃方式開發。 

「附二」：本變更之私地部分，應由土地所有人無償提供停車場用地
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或以市地重劃方式辦理。 

「附三」：另行擬定細部計畫並以區段徵收方式開發。 

「附四」：本案應以市地重劃方式或無償提供公共設施用地方式辦理。 

「附五」：本變更範圍應以市地重劃方式辦理並無償提供公共設施用

地。 

九、土地使用分區管制要點 

為促進計畫區內土地資源之合理利用及維護都市生活環境品

質，訂定土地使用分區管制要點。 

十、分期分區發展計畫 

為使計畫區能循序發展，配合實際發展趨勢及地方財力負擔，

訂定分期分區發展計畫，共分兩期；第一期為已發展區，應於民國

82 年底以前完成已發展區細部計畫，第二期為優先發展區，應於民

國 84 年以前完成優先發展區細部計畫。 

十一、事業及財務計畫 

針對計畫區內之公共設施用地，依據可能取得之開發方式，編

訂事業及財務計畫表以引導全計畫區作有秩序之發展。 

肆、變更理由 

一、原規劃係供太麻里衛生所未來遷建使用，經縣政府衛生局表示，太

麻里衛生所尚無遷建需求。  

二、因應莫拉克颱風造成太麻里鄉房屋損毀及淹水災民之安置需求，以

計畫區內適當之公有土地為原則，結合民間公益團體，共同興建房

屋，以解決災民居住問題，協助災民進行災後重建。 

三、該土地位於太麻里市區內，生活、就學均極為便利，且土地權屬為

公有，適合供興建組合屋或永久屋之使用。 

伍、變更位置、土地權屬及變更內容 

本案變更位置為部分商業區及部分「機四」機關用地(供衛生所使

用)，位於太麻里都市計畫中心地區，土地產權為公有，變更地號為德

其段 886 地號、867 地號(商業區)及 859 地號(機關用地)，詳圖三所示。 

變更內容詳表二變更內容明細表。變更部分面積統計表詳表三。變

更後計畫示意圖詳圖四所示。凡未指明變更部分，均應以原計畫為準。 

陸、土地使用分區管制要點 

本變更案係將商業區及機關用地變更為住宅區，其土地使用分區管
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制仍依原計畫住宅區之規定辦理，其規定如下： 

住宅區專供住宅建築使用，其土地及建築物之使用應依下列規定： 

一、建蔽率不得大於 60％。 

二、容積率不得大於 180％。 

柒、實施進度及經費 

本變更案土地為公有土地，係為因應颱風造成太麻里鄉房屋損毀及

淹水之災民安置需求，由政府提供土地供民間公益團體興建組合屋或永

久屋之使用，相關建築經費宜由負責興建單位支應。其開發方式、預定

完成期限及經費來源如下： 

土地使

用分區 

面 積 

(公頃) 
開 發 方 式 主 辦 單 位

預 定 完

成 期 限 
經費來源

住宅區 0.16 政府已完全取得

所需土地，並提供

土地由慈善團體

協助興建、再提供

給災民居住。 

臺東縣政府 民國 99

年 2月 

相關建築

經費宜由

負責興建

單位支應 

 

圖一  太麻里都市計畫地理位置圖 

表一  原有太麻里都市計畫土地使用計畫面積表 

圖二  原有太麻里都市計畫示意圖 

表二  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)變更內容明細表 

圖三  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)變更位置示意圖 

表三  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)土地使用計畫面積表 

圖四  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)變更示意圖 

 

 



 

 ─ 5 ─

圖一  太麻里都市計畫地理位置圖 
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表一  原有太麻里都市計畫土地使用計畫面積分配表 

項 目 
計 畫 面 積

( 公 頃 )

百 分 比 1

( ％ )

百 分 比 2 

( ％ ) 
備 註

住 宅 區 56.85 42.76 23.62  

商 業 區 8.19 6.16 3.4  

乙 種 工 業 區 4.73 3.56 1.97  

行 水 區 1.83 1.37 0.76  

農 業 區 107.75 ─ 44.76  

土

地

使

用

分

區小 計 179.35 53.85 74.51  

機 關 用 地 2.87 2.16 1.19  

學 校 用 地 11.91 8.96 4.95  

公 園 用 地 4.01 3.01 1.67  

鄰 里 公 園 兼 

兒 童 遊 樂 場 用 地 
1.23 0.92 0.51 

 

停 車 場 用 地 0.05 0.04 0.02  

廣場兼停車場用地 0.91 0.68 0.38  

市 場 用 地 0.31 0.23 0.13 零售市場 

加 油 站 用 地 0.20 0.15 0.08  

電 信 用 地 0.14 0.11 0.06  

公 用 事 業 用 地 0.06 0.05 0.02  

客 運 車 站 用 地 0.48 0.36 0.20  

綠 地 0.06 0.05 0.02  

鐵 路 用 地 13.45 10.12 5.59  

道 路 用 地 25.68 19.31 10.67 含人行步道

公

共

設

施

用

地小 計 61.36 46.15 25.49  

都市發展用地面積(1) 132.96 100.00 —  

計 畫 總 面 積 ( 2 ) 240.71 — 100.00  

註：表內面積係以比例尺一千分之一重製圖重新丈量後面積為準。 
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圖二  原有太麻里都市計畫示意圖 
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圖三  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)變更位置示意圖 
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表二  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)變更內容明細表 

變 更 內 容編

號 

位 置 原 計 畫 

( 公 頃 ) 

新 計 畫

( 公 頃 )

變 更 理 由 備 註

一 廣(停)

二用地

北側 

商 業 區 

(0.06) 

機 關 用 地 

(0.10) 

住 宅 區

(0.16) 

1.原規劃係供太麻里衛生所

未來遷建使用，經縣政府

衛生局表示，太麻里衛生

所尚無遷建需求。  

2.因應莫拉克颱風造成太麻

里鄉房屋損毀及淹水災民

之安置需求，以計畫區內

適當之公有土地為原則，

結合民間公益團體，共同

興建房屋，以解決災民居

住問題，協助災民進行災

後重建。 

3.該土地位於太麻里市區

內，生活、就學均極為便

利，且土地權屬為公有，

適合供興建組合屋或永久

屋之使用。 

變更地號

為太麻里

鄉德其段

886 地號

、887 地

號及 859

地號 

註：本計畫凡本次未指明變更部分，均應以原有計畫為準。 
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表三  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)土地使用計畫面積分配表 

本 次 變 更 後

項 目 

本次變更前

面 積

(公頃) 

增減面積

(公頃) 計 畫 面 積

(公頃) 

百分比 1 

(％) 

百分比 2 

(％) 

住 宅 區 56.85 +0.16 57.01 23.68 42.88

商 業 區 8.19 -0.06 8.13 3.38 6.11

乙 種 工 業 區 4.73 4.73 1.97 3.56

行 水 區 1.83 1.83 0.76 1.37

農 業 區 107.75 107.75 44.76 ─

土

地

使

用

分

區 小 計 179.35 +0.10 179.45 74.55 53.92

機 關 用 地 2.87 -0.10 2.77 1.15 2.08

學 校 用 地 11.91 11.91 4.95 8.96

公 園 用 地 4.01 4.01 1.67 3.01

鄰 里 公 園 兼 

兒 童 遊 樂 場 用 地 
1.23 1.23 0.51 0.93

停 車 場 用 地 0.05 0.05 0.02 0.04

廣場兼停車場用地 0.91 0.91 0.38 0.68

市 場 用 地 0.31 0.31 0.13 0.23

加 油 站 用 地 0.20 0.20 0.08 0.15

電 信 用 地 0.14 0.14 0.06 0.11

公 用 事 業 用 地 0.06 0.06 0.02 0.05

客 運 車 站 用 地 0.48 0.48 0.20 0.36

綠 地 0.06 0.06 0.02 0.05

鐵 路 用 地 13.45 13.45 5.59 10.12

道 路 用 地 25.68 25.68 10.67 19.31

公

共

設

施

用

地 小 計 61.36 -0.10 61.26 25.45 46.08

計 畫 總 面 積 ( 1 ) 240.71 0 240.71 100.00 －

都市發展用地面積(2) 132.96 0 132.96 － 100.00

註：表內面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖四  變更太麻里都市計畫(部分商業區及「機四」機關用地為住宅區)(配

合莫拉克颱風災後重建)變更示意圖 

機三
公(兒)三

廣(停)二

機四
12 M

八

12 M

10
 M

12
 M

公(兒)六

街

C19     

C20     

C21     

C22     

C189    

C190    

C191    

C199    

C200    

C205    

C205-1  

C206    

C207    

 25.49

 26.95

 28.09

 20.06

 20.17

 19.92

 22.71

 22.40

 21.49

 21.38

 23.28 25.11

 24.71

 27.41

 25.53

 30.85

 28.02 31.11

3.04

 34.59

 32.59

 33.20

 24.69

 21.007

ND8     

 23.015
ND11    

 34.633

ND13    

 25.329

NDP7    

 29.130

NDP8    

空地

 19.49

 20.56

 22.68

 23.44

2

 17.59

 16.68

 19.65

 17.91

 20.17

 18.19

 19.62

 20.37

 20.04

 18.85

 18.92

 19.22

 24.23

 26.25 28.00

 29.09

 28.70

 28.95

 29.68

 27.11

 31.92
 30.33

 28.39
 24.63

 25.78

 26.65

 22.128
NF2     

 21.533

NFP1    

 26.508

NFP2    

27

3    

 28.178

NFP2-1  

太麻里第二公墓

空地

 24.602

2

3

3

3

 14.59
 15.71

 15.04

 13.83

12.73

 14.17

 13.23

 15.81

 15.66

 16.83

 17.63

 16.77

 17.24

 17.94
 18.99

 15.701

NA8     

 13.859

NAP3    

 16.972

NAP4    

 14.967

NAP5    

 15.636
NAP6    

2

3

2

3

2

2

 17.60

 18.06

 16.84

 15.74

 17.87

 18.04

 19.38

 19.464
NC4     

 17.002

NCP4    

 18.178

NCP4-1  

 19.80

第三區工程處

 18.38

 18.90

 19.71

23

22
21

20

19

18

16

17

30.68

30

2
9

28

0      25       50                100M

 859

 886

 887

住宅區

商業區

農業區

機關用地

學校用地
鄰里公園兼兒童
遊樂場用地
廣場兼停車場用地

商

機

文

公(兒)

圖 例

道路用地

人行步道用地

廣(停)

變更商業區為住宅區

變更圖例

變更機關用地為住宅區

 





 

 

 

 

 

 

變 更 太 麻 里 都 市 計 畫  
(部分商業區及「機四」機關用地為住

宅區)(配合莫拉克颱風災後重建)書 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

擬定機關：臺東縣政府 

規劃單位：內政部營建署城鄉發展分署 

編訂時間：中華民國九十八年八月 

修訂時間：中華民國九十八年十月 

 

 

  

  

  


