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第一章  現行計畫概要 

壹、實施經過 

小野柳風景特定區計畫於民國73年1月31日公告實施，第一次通

盤檢討於民國82年1月30日公告實施，自第一次通盤檢討迄今未曾辦

理過個案變更。 

貳、計畫範圍與面積 

本計畫區位於臺東市北方約十公里處，其範圍東至太平洋，西至

台十一號道路以西80公尺處，南至富崗哨站以北150公尺，北至臺東

市與卑南鄉之交界，面積共計100公頃；行政轄區屬台東市富岡里。

參見圖一。 

參、計畫年期 

以民國89年為計畫目標年。 

肆、遊客數 

民國89年遊客數為596,500人次。 

伍、土地使用分區計畫 

本計畫區屬風景特定區，並位於東部海岸風景特定區，以發展觀

光遊憩為目的，定位為眺望賞景、自然研習、露營等遊憩活動等，為

保護自然景觀資源，並兼顧提供海濱旅遊活動及服務，乃按資源特色

及分布劃設遊樂區(甲種遊樂區、乙種遊樂區)、服務區(主服務區、

次服務區)、自然景觀區、特別保護區及一般保護區等土地使用分區

。參見圖二、表一。 

陸、公共設施用地計畫 

劃設機關用地一處、停車場用地三處、公園用地、溝渠用地一處

、加油站用地一處、變電所用地一處及電信用地二處等公共設施用地
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柒、交通系統計畫 

劃設有聯外道路一條，南往臺東市，北通東河、成功；另劃設區

內道路三條及步道系統。 

捌、土地使用分區管制要點 

為配合計畫發展之需要，訂定各土地使用分區及公共設施用地之

建蔽率、容積率或建築高度、管制項目及容許設施項目等。 

圖一  小野柳風景特定區計畫地理位置示意圖 

圖二  現行小野柳風景特定區計畫示意圖 

表一  現行小野柳風景特定區計畫土地使用計畫面積表 
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圖一 小野柳風景特定區計畫地理位置示意圖 
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圖二 現行小野柳風景特定區計畫示意圖 
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表一  現行小野柳風景特定區計畫土地使用計畫面積表 

項   目

本次通盤檢討

前計畫面積

(公頃) 

百分比(1)

 

(%) 

百分比(2) 

 

(%) 

備   註

甲種遊樂區 5.99 14.26 5.99 遊

樂

區 乙種遊樂區 9.83 23.39 9.83 

主 服 務 區 1.34 3.19 1.34 服

務

區 次 服 務 區 0.23 0.55 0.23 

自 然 景 觀 區 16.20 － 16.20 

特 別 保 護 區 15.29 － 15.29 

一 般 保 護 區 26.49 － 26.49 

土

地

使

用

分

區 

小 計 (一 ) 75.37 41.39 75.37 

機 關 用 地 0.72 1.71 0.72 

停 車 場 用 地 2.00 4.76 2.00 

公 園 用 地 13.78 32.79 13.78 

溝 渠 用 地 0.09 0.21 0.09 

加 油 站 用 地 0.34 0.81 0.34 

變 電 所 用 地 0.17 0.41 0.17 

電 信 用 地 0.33 0.79 0.33 

道 路 用 地 7.20 17.13 7.20 

公

共

設

施

用

地 

小 計 (二 ) 24.63 58.61 24.63 

合  計  (一) 42.02 100.00 － 
都市發展

用地面積

合  計  (二) 100.00 － 100.00 
都市計畫

總 面 積

註：1.都市發展用地面積不包括特別保護區、一般保護區及自然景觀區。 

2.表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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第二章  發展現況及檢討分析 

壹、相關計畫 

一、台灣東部區域計畫(第一次通盤檢討) 

台灣東部區域計畫(第一次通盤檢討)之觀光遊憩地區發展

建議中，將本特定區定位為周遊型據點，以提供觀賞、學習為主

體之遊憩活動及服務，供旅客作短暫停留。 

二、東部區域整體觀光發展計畫 

東部區域整體觀光發展計畫中將本計畫區列為都蘭灣海濱

休閒渡假區，以杉原海水浴場為中心，建設以海濱遊憩為主之觀

光渡假區。(參見圖三) 
三、東部海岸國家風景區主要計畫 

東部海岸國家風景區主要計畫之遊憩系統規劃中，將本特定

區規劃為遊覽型據點，活動以觀賞遊覽、增廣見聞等靜態性活動

為主，多為暫時停留，活動範圍小，未來發展定位為配合杉原地

區發展自然生態眺望賞景型遊憩型態。 

貳、人民及團體意見 

本次通盤檢討人民及團體提出之意見，均經整理分析後作為檢討

之參考。 

參、遊客數 

自民國78年至88年之小野柳地區遊客數統計資料顯示，在民國87

年實施周休二日之前，遊客數呈逐年穩定緩慢成長，由16,334人成長

至327,764人，惟自實施周休二日之後，遊客數呈大幅成長狀態，於

民國88年遊客數已達635,100人，已超出原計畫之估計遊客數596,500

人。(參見表二。) 

本計畫區位於交通部觀光局辦理之「東部海岸風景特定區觀光整

體發展計畫」中所規劃的「都蘭遊憩系統」內，該計畫對「都蘭遊憩

系統」之民國100年預測年旅遊人數為1,804,726人。 

基於上述分析，本次通盤檢討考量現況遊客數之成長趨勢，及參

考「東部海岸風景特定區觀光整體發展計畫」之預測年旅遊人數，配

合調整計畫目標年之遊客估計數。 
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肆、土地使用 

本計畫區土地使用發展現況及檢討分析分述如下：（參見圖四、

表三） 

一、遊樂區 

現行計畫劃設遊樂區二處，計畫面積15.82公頃，整體使用

率為38％。分別之開闢情形及檢討分析，分述如下： 

(一)甲種遊樂區 

現行計畫於計畫區南側劃設甲種遊樂區一處，計畫面積

5.99公頃，已由東部海岸國家風景區管理處開發建設完成。

本次檢討配合計畫區南端富岡漁港之實際使用範圍及新規

劃之聯絡道路，變更部分甲種遊樂區為港埠用地。 

(二)乙種遊樂區 

現行計畫於計畫區北側劃設乙種遊樂區一處，計畫面積

9.83公頃。本次檢討配合東部海岸國家風景區管理處整體

規劃構想，仍宜維持原計畫。 

二、服務區 

現行計畫劃設服務區二處，計畫面積1.57公頃，整體使用率

為85％。分別之開闢情形及檢討分析詳如下述： 

(一)主服務區 

現行計畫於計畫區南側劃設主服務區一處，計畫面積

1.34公頃，目前已開發完成，為東部海岸國家風景區管理

處台東站及小型賣店使用。本次檢討配合實際使用性質，變

更使用分區名稱為旅遊服務區。另配合東部海岸國家風景區

管理處整體規劃構想，擴大南側之主服務區範圍並變更部分

主服務區為廣場用地，及主服務區東側部分一般保護區為旅

遊服務區(主)，以提供遊客更佳之旅遊服務。 

(二)次服務區 

現行計畫於計畫區北側劃設次服務區一處，計畫面積

0.23公頃，目前尚未開發。本次檢討配合實際使用性質，

變更使用分區名稱為旅遊服務區(次)。 

三、自然景觀區 
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現行計畫面積16.20公頃，現況為賞景活動之區域。本次檢

討配合東部海岸國家風景區管理處整體規劃構想，仍宜維持原計

畫。 

四、特別保護區 

現行計畫面積15.29公頃，現況多維持原有地形地貌。本次

檢討配合計畫區南端富岡漁港之實際使用範圍及新規劃之聯絡

道路，變更部分特別保護區為港埠用地、道路用地及綠地。 

五、一般保護區 

現行計畫面積26.49公頃，現況多為草地。本次檢討配合東

部海岸國家風景區管理處整體規劃構想及未來發展需要，變更部

分一般保護區為為旅遊服務區、停車場用地；另配合海岸巡防總

局東部地區巡防局90年度機關整建計畫，變更部分一般保護區為

機關用地。 

伍、公共設施 

本計畫區各項公共設施開闢情形及檢討分析，分述如下：(參見

表四) 

一、機關用地 

現行計畫劃設機關用地一處，計畫面積0.72公頃，計畫供軍

方使用，目前尚未開闢；惟依據軍方使用單位－海岸巡防總局東

部地區巡防局表示目前已有整建計畫。本次檢討除原有之機關用

地外，另依據海岸巡防總局東部地區巡防局興建辦公廳舍及任務

需要，配合將機一用地對側之部分一般保護區、公園用地變更為

機關用地。 

二、停車場用地 

現行計畫劃設停車場用地三處，計畫面積2.00公頃，其中主

服務區南北兩側之停一及停二已完全開闢使用，次服務區北側之

停三則尚未開闢。本次檢討為配合東部海岸國家風景區管理處整

體規劃構想及未來發展需求，增設停車場用地一處。 

三、公園用地 

現行計畫沿一號道路兩側劃設公園用地，計畫面積13.78公

頃，目前尚未開闢。本次檢討配合海岸巡防總局東部地區巡防局
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整建計畫、富岡漁港新聯絡道路之劃設，變更部分公園用地為機

關用地、道路用地。 

四、溝渠用地 

現行計畫劃設溝渠用地一處，計畫面積0.09公頃，係保留現

況而劃設。本次檢討因其有實際需要，且不影響鄰近土地使用分

區，仍宜維持原計畫。 

五、加油站用地 

現行計畫劃設加油站用地一處，計畫面積0.34公頃，目前尚

未開闢。本次檢討為因應本特定區日益增多遊客及乙種遊樂區開

發完成後之需求，仍宜維持原計畫。 

六、變電所用地 

現行計畫劃設變電所用地一處，計畫面積0.17公頃，目前尚

未開闢。本次檢討為配合使用單位之實際需求，仍宜維持原計畫

。 

七、電信用地 

現行計畫劃設電信用地二處，計畫面積0.33公頃，目前已開

闢完成。本次檢討為配合使用單位之實際需求，仍宜維持原計畫

。 

陸、交通系統 

現行計畫聯外道路為一號道路(台十一號省道)，目前已開闢完成

；區內道路，除四號道路尚未開闢外，二號及三號道路均已闢建完成

，計畫面積7.20公頃，已開闢面積5.26公頃，使用率為73％。本次檢

討除維持原道路系統外，將配合富岡漁港連接台11線之需要，增設一

條10公尺寬之聯絡道路。 

柒、分期分區發展計畫 

現行計畫訂有二期，分九年發展，第一期(81年至85年)以發展甲

種遊樂區、服務區、特別保護區、停車場用地、公園用地、加油站用

地及道路用地等為主，第二期(86年至89年)以發展乙種遊樂區及自然

景觀區為主，機關用地則視實際需要發展。 

目前乙種遊樂區、次服務區、停車場用地、公園用地、加油站用
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地、道路用地等尚未依原訂發展期程開發，本次檢討為配合實際發展

及東部海岸國家風景區管理處整體規劃構想，及新增劃設之港埠區、

停車場用地、廣場用地，擬配合調整發展期程及部分土地使用分區。 

捌、事業及財務計畫 

現行計畫以觀光局東部海岸國家風景區管理處為開發主體，預定

完成期限訂為民國89年；本次檢討為配合實際發展及東部海岸國家風

景區管理處整體規劃構想，及新增劃設之停車場用地、廣場用地、道

路用地，配合調整預定完成期限及增列開發項目。 

玖、土地使用分區管制要點 

現行計畫土地使用分區管制要點之內容主要係對各土地使用分

區及公共設施用地，表列建蔽率、容積率或建築高度、管制項目及容

許設施項目等管制內容；本次檢討為配合實際發展需求及東部海岸國

家風景區管理處整體規劃構想，將調整遊樂區、機關及變電所用地之

建築高度管制、管制項目內容，及新增設之旅遊服務區、港埠用地、

停車場用地、廣場用地之土地使用分區管制要點，餘則維持原計畫。 

拾、本次檢討之變更 

本次檢討依前述發展現況及實質檢討分析後，其所需之變更項目

、內容及理由，詳如圖五及表五所示，各變更案之土地使用面積統計

詳見表六，凡未指明變更部分，均應以現行計畫為準。 

 

圖三  東部區域整體觀光發展計畫圖 

表二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)遊客數成長統計表 

圖四  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用現況示意圖 

表三  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用現況面積分

析表 

表四  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)公共設施用地面積檢

討分析表 

圖五  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)變更部分示意圖 

表五  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)變更內容明細表 

表六  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用變更部分面

積統計表 
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表二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)遊客數成長統計表 

民  國  (年) 遊  客  數  (人) 成  長  率  (％) 

78 16,334 - 

79 133,514 717 

80 131,340 -2 

81 200,560 53 

82 277,684 39 

83 230,928 -17 

84 269,628 17 

85 261,056 -3 

86 327,764 26 

87 618,096 89 

88 635,100 3 

平均成長率 - 92 

資料來源：交通部觀光局東部海岸國家風景區管理處 
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圖四 變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用現況示意圖 
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表三  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用現況面積

分析表 

項 目 
計 畫 面 積

(公頃) 

使 用 面 積

(公頃) 

使 用 率 

(％) 
備 註

甲種遊樂區 5.99 5.99 100  

乙種遊樂區 9.83 0.00 0  

遊

樂

區 合 計 15.82 5.99 38  

主 服 務 區 1.34 1.34 100  

次 服 務 區 0.23 0.00 0  

服

務

區 合 計 1.57 1.34 85  

自 然 景 觀 區 16.20 0.00 0  

特 別 保 護 區 15.29 ─ ─  

一 般 保 護 區 26.49 ─ ─  

土 

地 

使 

用 

分 

區 

小 計 75.37 ─ ─  

機 關 用 地 0.72 0.00 0  

停 車 場 用 地 2.00 1.02 51  

公 園 用 地 13.78 0.00 0  

溝 渠 用 地 0.09 0.09 100  

加 油 站 用 地 0.34 0.00 0  

變 電 所 用 地 0.17 0.00 0  

電 信 用 地 0.33 0.33 100  

道 路 用 地 7.20 5.26 73  

公 

共 

設 

施 

用 

地 

小 計 24.63 6.70 27  

合 計 100.00 ─ ─  

註：1.土地使用分區之使用面積含不符合土地使用分區面積計算。 

2.公共設施用地之使用面積僅計算符合該計畫使用者。 

3.調查日期：89年7月。 
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表四  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)公共設施用地面積

檢討分析表 

本 次 檢 討 前 計畫人口 (遊客數 ) 

項 目 
編 號 

計 畫 

面 積 

(公頃) 

已開闢

面 積

(公頃)

開闢率

 

（％）

檢 討 標 準
需要面積

 

(公 頃 )

超過或不

足 面 積 

( 公 頃 ) 

備 註

機關用地 機 0.72 0.00 0視實際需要 ─ ─  

停 一 0.49 0.49100 ─ ─  

停 二 0.53 0.53100 ─ ─  

停 三 0.98 0.00 0 ─ ─  

停 車 場 

用 地 

小 計 2.00 1.02 51

視實際需要 

─ ─  

公園用地 ─ 13.78 0.00 0
按自然地形或

其設置目的 
─ ─  

溝渠用地 ─ 0.09 0.09 100視實際需要 ─ ─  

加 油 站 

用 地 
油 0.34 0.00 0視實際需要 ─ ─  

變 電 所 

用 地 
變 0.17 0.00 0視實際需要 ─ ─  

電 一 0.17 0.17100視實際需要 ─ ─  

電 二 0.16 0.16100視實際需要 ─ ─  電信用地 

小 計 0.33 0.33100 ─ ─ ─  

道路用地 ─ 7.20 5.26 73
按交通量與道

路設計標準 
─ ─  
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圖五 變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)變更部分示意圖 
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表五  變更小野柳風景特定區計畫（第二次通盤檢討）變更內容明細表 
編 號 變 更 內 容

新編號 原編號 
位 置 

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)
變 更 理 由 備 註

一 變一 計畫目標

年 

民國89年 民國100年 1.計畫年期已屆。 

2.配合東部區域計畫(

第一次通盤檢討)予

以調整。 

 

二 變二 

人7 

主服務區

東北側 

一般保護區 

(0.31) 

旅遊服務區(主)

(0.31) 

1.配合東部海岸國家

風景區管理處(以下
簡稱東管處)實際需
求，俾利興建旅遊服

務設施，以提供解說

、遊憩等服務。 

2.就本特定區整體規

劃構想考量，本區位

適宜變更為旅遊服

務區(主)。 

3.依據東管處八九、十

、三一(八九)觀海企

字第四九八四號函

辦理。 

4.土地所有權人與東

管處已簽訂協議書(

詳附件)。 

主服務區 

(0.04) 

廣場用地 

(0.04) 

三 變三 

人7 

主服務區

入口處 

主服務區 

(1.30) 

旅遊服務區(主)

(1.30) 

1.配合東部海岸國家

風景區管理處實際

需求，以維護主要入

口服務區整體入口

意象及塑造地標景

緻。 

2.變更範圍深度僅10

公尺，不適宜主服務

區建築使用。 

3.配合實際使用性質

變更使用分區名稱。 

4.土地所有權人與東

管處已簽訂協議書(

詳附件)。 

 

1.變更範圍東

管處部分，

因屬公有土

地，無涉及

「都市計畫

擴大、新訂

或農業區、

保護區變更

為建築用地

時，應辦理

區段徵收」

規定事項。

2.私有地土地

所有權人應

無償捐贈台

東市石山段

1111-54、1

111-65地號

土地供東管

處規劃為廣

場用地使用

。未來東管

處亦應提供

土地使用權

同意書，供

石山段1111

-51地號(變
更為旅遊服

務區(主)部

分 )土地辦
理服務設施

建設事宜。

3.公有土地變

更部分，東

管處未來應

規劃為旅遊

服務設施，

原則上應規

劃40%以上
之開放空間

供公眾使用
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表五  變更小野柳風景特定區計畫（第二次通盤檢討）變更內容明細表 
編 號 變 更 內 容

新編號 原編號 
位 置 

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)
變 更 理 由 備 註

      ，以符自願

捐獻回饋措

施之原則。

補充資料： 

1.主服務區私

有土地分布

詳附圖一。

2.主服務區使

用現況詳附

圖二。 

一般保護區 

(0.29) 

 

旅遊服務區(主)

(0.29) 

 

四 人6 計畫區南

側、主服

務區入口

處西側 一般保護區 

(0.20) 

停車場用地 

(0.20) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.該處為東部海岸國

家風景區南端入口 

2.該處道路屬於彎道

，為增加行車視野

及交通動線方便，

以維護交通安全。 

3.考量提供由北向南

旅客之服務設施需

求。 

4.考量東部海岸國家

風景區管理處未來

發展觀光產業衍生

旅遊人次交通量及

停車需求，變更部

分一般保護區為停

車場用地；並於未

來規劃設計時，應

將景觀美化納入考

量。 

5.土地所有權人與東

部海岸國家風景區

管理處已簽訂協議

書(詳附件)。 

本案一般保護

區變更為旅遊

服務區部分，

變更面積小於

1公頃，其開發

方式符合內政

部92.01.14台

內營字第0920

084077號函(

提經91.12.17

第549次都委

會)(開發面積
小於1公頃者
，經直轄市、

縣(市)政府都
市計畫單位會

同地政單位評

估確定難以區

段徵收方式辦

理者)，惟請縣
政府與土地所

有權人協調適

當之自願捐獻

回饋措施，簽

定協議書，納

入計畫書規定

，以符合開發

許可之精神及

社會公平正義

原則。 

公園用地 

(0.21) 

機關用地(二) 

(0.21) 

五 人9 機關用地
西側 

一般保護區 

(0.52) 

機關用地(二) 

(0.52) 

1.配合海岸巡防總局

東部地區巡防局興

建辦公廳舍及任務

需要，且變更地點

與該局現有之非都 

實際變更範圍
以石山段1112
-57地號地籍
線向東延伸至
台11線道路為
界。 
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表五  變更小野柳風景特定區計畫（第二次通盤檢討）變更內容明細表 

編 號 變 更 內 容

新編號 原編號 
位 置 

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)
變 更 理 由 備 註

     市土地相關設施相

鄰，變更位置無可

取代。 

2.依海岸巡防總局東

部地區巡防局列席

人員說明：變更範

圍屬國有土地，且

該局亦向國有財產

局進行洽商撥用土

地事宜中。 

3.變更後全區剩餘之

公園綠地用地比例

已符合都市計畫法

第45條比例百分之

十之下限規定。 

 

 

甲種遊樂區 

(0.18) 

港埠用地 

(0.18) 

特別保護區 

(1.15) 

港埠用地 

(1.15) 

特別保護區 

(0.17) 

道路用地 

(0.17) 

甲種遊樂區 

(0.11) 

道路用地 

(0.11) 

公園用地 

(0.04) 

道路用地 

(0.04) 

特別保護區 

(0.00)※ 

綠地 

(0.00)※ 

六 

 

人8 

人10 

計畫區南

端富崗漁

港北側 

 

公園用地 

(0.01) 

綠地 

(0.01) 

1.為疏解富崗漁港日

益壅塞之交通流量

。 

2.配合富崗漁港新劃

設之聯外道路及實

際使用現況。 

3.變更範圍為公有土

地，不影響人民權

益。 

※47㎡ 

七 - 計畫區北

側 

次服務區 

(0.23) 

旅遊服務區(次)

(0.23) 

配合實際使用性質變

更使用分區名稱。 

 

八 變七 
人4、

人8、

人9、

人 1 0

、人11 

修訂土地使用分區管制要點 配合相關用地單位實

際需求及維護環境品

質，故修訂土地使用

分區管制要點。 

 

註：凡本次通盤檢討未指明變更部分，均應以原有計畫為準。 
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表六  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用變更部分

面積統計表 

編    號 
項    目  一 二 三 四 五 六 七 八 合計

甲 種 遊 樂 區 -0.29  -0.29遊
樂
區 乙 種 遊 樂 區 

 

主 服 務 區 -1.34  -1.34服
務
區 次 服 務 區 -0.23 -0.23

旅 遊 服 務 區 

(主) 
0.311.300.29

 
1.90

旅
遊
服
務
區 

旅 遊 服 務 區 

(次) 
0.23 0.23

自 然 景 觀 區  

特 別 保 護 區 -1.32  -1.32

土

地

使

用

分

區 一 般 保 護 區 -0.31 -0.49-0.52  -1.32

港 埠 用 地 1.33  1.33

機 關 用 地 0.73  0.73

停 車 場 用 地 0.20  0.20

公 園 用 地 -0.21-0.05  -0.26

綠 地 0.01  0.01

廣 場 用 地 0.04  0.04

溝 渠 用 地  

加 油 站 用 地  

變 電 所 用 地  

電 信 用 地  

公

共

設

施

用

地 道 路 用 地 0.32  0.32

小 計 

調
整
計
畫
年
期 

0.000.000.000.000.000.00 

修
訂
土
地
使
用
分
區
管
制
要
點 

0.00

註：1.表內所註面積應以核定計畫圖實地測量分割之面積為準。 

2.面積單位:公頃。 
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第三章  檢討後之計畫 

壹、計畫範圍及面積 

本計畫區位於臺東市北方約十公里處，其範圍東至太平洋，西至

台十一號道路以西80公尺處，南至富崗哨站以北150公尺，北至臺東

市與卑南鄉之交界，計畫面積為100公頃。 

貳、計畫年期 

因計畫年期已屆，本計畫目標年配合東部區域計畫目標年調整為

民國100年。 

參、遊客數 

因現況遊客數已超過現行計畫之遊客數，本計畫參考「東部海岸

風景特定區觀光整體發展計畫」之預測年旅遊人數，並考量現況遊客

數之成長趨勢，以直線迴歸法預測目標年之遊客數，調整計畫目標年

之遊客數為1,168,000人。 

肆、土地使用分區計畫 

檢討後之土地使用分區計畫，分述如下：(參見圖六、表七) 

一、遊樂區 

現行計畫劃設遊樂區二處，計畫面積15.82公頃。本次檢討

變更情形分述如下： 

(一)甲種遊樂區 

現行計畫劃設甲種遊樂區一處，計畫面積5.99公頃。提

供露營、休憩、散步及賞景使用。本次檢討配合富岡漁港實

際發展需求，變更部分甲種遊樂區為港埠用地、道路用地，

檢討變更後計畫面積為5.70公頃。 

(二)乙種遊樂區 

現行計畫劃設乙種遊樂區一處，計畫面積9.83公頃。提

供海域遊憩、休憩、散步及賞景等活動使用。本次檢討維持

原計畫。 

二、服務區 
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現行計畫劃設服務區二處，計畫面積1.57公頃。本次檢討配

合實際使用性質變更土地使用分區名稱為旅遊服務區，檢討變更

後計畫區內已無服務區。 

三、旅遊服務區 

現行計畫並無劃設旅遊服務區，本次檢討配合實際使用性質

變更服務區為旅遊服務區。其變更情形分述如下： 

(一)旅遊服務區(主) 

本次檢討配合實際使用性質變更主服務區為旅遊服務

區(主)(計畫面積1.34公頃)；並配合東部海岸國家風景區

管理處實際需求，變更部分一般保護區為旅遊服務區(主)，

檢討變更後計畫面積為1.90公頃。 

(二)旅遊服務區(次) 

本次檢討配合實際使用性質變更次服務區為旅遊服務

區(次)，檢討變更後計畫面積為0.23公頃。 

四、自然景觀區 

現行計畫沿一號道路（台十一號道路）東側靠海、地形景觀

及視野良好之處劃設自然景觀區，可提供自然賞景及休憩等活動

使用，計畫面積為16.20公頃。本次檢討維持原計畫。 

五、特別保護區 

現行計畫於計畫區內海濱之特殊地形地質等礁岩景觀之地

區劃設特別保護區，計畫面積為15.29公頃。本次檢討配合富岡

漁港實際發展現況，變更部分特別保護區為港埠用地、綠地，檢

討變更後計畫面積為13.97公頃。 

六、一般保護區 

現行計畫於計畫區內海濱礁石地區及一號道路西側劃設一

般保護區，計畫面積為26.49公頃。本次檢討配合東部海岸國家

風景區管理處及東部地區巡防局未來發展實際需求，變更部分一

般保護區為服務區、機關用地，檢討變更後計畫面積為25.17公

頃。 

伍、公共設施用地計畫 

本次檢討後之公共設施用地計畫，分述如下：(參見表八) 
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一、港埠用地 

本次檢討配合富岡漁港實際發展現況，劃設港埠用地一處，

檢討變更後計畫面積為1.33公頃。 

二、機關用地 

現行計畫劃設機關用地一處，供軍事使用，計畫面積為0.72

公頃。本次檢討配合海岸巡防局東部地區巡防局未來發展實際需

求，增設機關用地一處，檢討變更後計畫面積為1.45公頃。 

三、停車場用地 

現行計畫劃設停車場用地三處，計畫面積共計 2.00公頃。

本次檢討配合東部海岸國家風景區管理處未來發展需要，增設停

車場用地一處，檢討變更後計畫面積為2.20公頃。 

四、公園用地 

現行計畫於一號道路兩側地區劃設帶狀之公園用地，計畫面

積為13.78公頃。本次檢討配合東部海岸國家風景區管理處及東

部地區巡防局、富岡漁港未來發展實際需求，變更部分公園用地

為服務區、機關用地、停車場用地、綠地及道路用地，檢討變更

後計畫面積為13.52公頃。 

五、綠地 

本次檢討配合富岡漁港未來發展實際需求，增設綠地一處，

檢討變更後計畫面積為0.01公頃。 

六、廣場用地 

本次檢討配合東部海岸國家風景區管理處實際發展需要，劃

設廣場用地一處，檢討變更後計畫面積為0.04公頃。 

七、溝渠用地 

現行計畫劃設溝渠用地一處，計畫面積為 0.09公頃。本次

檢討維持原計畫。 

八、加油站用地 

現行計畫劃設加油站用地一處，計畫面積為 0.34公頃。本

次檢討維持原計畫。 

九、變電所用地 
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現行計畫劃設變電所用地一處，計畫面積為 0.17公頃。本

次檢討維持原計畫。 

十、電信用地 

現行計畫劃設電信用地二處，計畫面積共計 0.33公頃。本

次檢討維持原計畫。 

陸、交通系統計畫 

現行計畫劃設道路用地面積為7.20公頃，本次檢討為配合富岡漁

港未來發展需求，劃設一10公尺之聯絡道路。檢討變更後道路用地計

畫面積為7.52公頃。有關本計畫區道路編號明細，參見表九。 

一、聯外道路：一號道路(台十一號省道)為本計畫區之主要聯外幹
道，南往臺東市，北通東河、成功，計畫寬度20公尺。 

二、區內道路： 

(一)於富岡漁港與台十一線間配置10公尺之聯絡道路，改善富

岡漁港日益擁塞之交通狀況。 

(二)於旅遊服務區、停車場之間配設區內道路三條，計畫寬度 8

公尺，另於各分區內配設 3公尺、1.5公尺之主要與次要步

道，構成全計畫區完整步道系統，惟本步道系統可視東部海

岸國家風景區管理處實質規劃內容加以調整。 

柒、防災計畫 

依據「都市計畫法定期通盤檢討實施辦法」第七條規定、及行政

院83年7月28日第2391次院會「災害防救方案」決議、，為加強對都
市計畫避難場所設施及路線之設計，都市防災計畫應納入都市計畫通

盤檢討辦理。 

本計畫區之防災計畫將依都市計畫型態及道路系統，建議防救災

據點、防救災路線及緊急疏散方向，參見圖七所示，以作為都市計畫

區內民眾遭逢不可抗拒之緊急災害時，對於避難場所及逃生路線能有

所參考。 

一、防(救)災據點 

防(救)災據點除可提供民眾正確且迅速之防災資訊外，並應

具備收容避難、醫療救護與儲備生活必需品之功能。本計畫之防

(救)災據點包括臨時避難場所及長期避難場所二種，臨時避難場

所應具備阻隔遮斷及遊客避難之功能，於緊急事故發生時供作暫
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時避難空間使用；臨時避難場所指定用地為公園用地、停車場用

地、廣場用地及一般保護區。長期避難場所應具備阻隔遮斷及地

區避難之功能，除於緊急事故發生時供作暫時避難空間使用外，

亦可提供較完善之設施與庇護場所；長期避難場所指定用地為旅

遊服務區及機關用地。 

二、防(救)災路線及火災延燒防止地帶 

指定貫穿計畫區聯外道路(台十一號道路)為消防救災路

線，此道路於災害發生時必須保持暢通，同時在救災必要下得進

行交通管制。另本特定區之開放空間(如一般保護區、特別保護

區、自然景觀區、公園用地及停車場用地等)為火災延燒防止地

帶，且計畫區內 20公尺之台十一號道路可於緊急危難時提供防

災避難疏散之場所，並兼具火災延燒防止之隔離作用。 

三、其他 

計畫區內鄰太平洋沿岸地區，常見颱風、海潮、地震等災害，

為保障遊客生命財產安全。在自然景觀區、特別保護區、一般保

護區，應於明顯位置設置警告牌、告示可能發生之區域及危險，

及發生意外時之緊急聯絡電話(如海岸巡防署海岸巡防局海巡

隊)。另在遊樂區應規劃防災逃生路線，繪製逃生路線圖，並於

易發生危險處設置警告標示，另應依東管處訂定之「交通部觀光

局東部海岸風景區管理處防災應變計畫」及因應手冊妥為執行。 

捌、分期分區發展計畫 

本計畫考量未來發展需求及東部海岸國家風景區管理處整體規

劃構想，全區計畫分二期開發，各項公共設施用地、甲種遊樂區及旅

遊服務區(主)等應列為優先開發項目，參見表十。 

玖、事業及財務計畫 

本計畫屬風景特定區計畫，業由交通部觀光局東部海岸國家風景

區管理處負責開發建設及經營管理，各開發項目之用地取得及經費由

其負責辦理，參見表十一。 

拾、土地使用分區管制要點 

促使本計畫區土地資源之合理利用，誘導都市作有秩序之發展，

並管制土地及建築之使用，使之不致妨礙公眾之衛生、安全、便利、

經濟與舒適，期使計畫區內所劃定之各種分區及公共設施用地之使用
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強度及種類皆得以合理管制，以達成實施都市計畫之目標，修訂原土

地使用分區管制要點，參見表十二。 

 

圖六  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)示意圖 

表七  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用計畫面積表 

表八  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)公共設施用地面積明

細表 

表九  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)道路編號明細表 

圖七  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)防災計畫示意圖 

表十  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)分期分區發展一覽表 

表十一  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)事業及財務計畫表 

表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管制

要點表 
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圖六 變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)示意圖 
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表七  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用計畫面積

表 

本 次 檢 討 後 

項 目

本次檢討前

計 畫 面 積 

(公 頃 ) 

本 次 檢 討

增 減 面 積

( 公 頃 )

計畫面積

(公頃) 

百分比(1) 

(％) 

百分比(2) 

(％) 

備 註

甲種遊樂區 5.99 -0.29 5.70 12.76 5.70  

乙種遊樂區 9.83 － 9.83 22.01 9.83  

遊

樂

區 合計 15.82 -0.2915.5334.77 15.53  

主服務區 1.34 -1.34 0.00 0.00 0.00  

次服務區 0.23 -0.23 0.00 0.00 0.00  

服

務

區 合計 1.57 -1.57 0.00 0.00 0.00  

旅遊服務區

(主) 
－ 1.90 1.90 4.25 1.90  

旅遊服務區

(次) 
－ 0.23 0.23 0.52 0.23  

旅

遊

服

務

區 合計 － 2.13 2.13 4.57 2.13  

自然景觀區 16.20 － 16.20 － 16.20  

特別保護區 15.29 -1.3213.97 － 13.97  

一般保護區 26.49 -1.3225.17 － 25.17  

土

地

使

用

分

區 

小計(一) 75.37 -2.3773.0039.54 73.00  

港埠用地 － 1.33 1.33 2.98 0.79  

機關用地 0.72 0.73 1.45 3.25 1.45  

停車場用地 2.00 0.20 2.20 4.93 2.20  

公園用地 13.78 -0.2613.5230.27 13.52  

綠地 － 0.01 0.01 0.02 0.01  

廣場用地 － 0.04 0.04 0.09 0.04  

溝渠用地 0.09 0.09 0.20 0.09  

加油站用地 0.34 0.34 0.76 0.34  

變電所用地 0.17 0.17 0.38 0.17  

電信用地 0.33 0.33 0.74 0.33  

道路用地 7.20 0.32 7.52 16.84 7.52  

公

共

設

施

用

地 

小計(二) 24.63 2.37 27.0060.46 27.00  

合計(一) 42.02 -2.6644.66100.00 － 

都市發

展用地

面 積

合計(二) 100.00 － 100.00 － 100.00 
計畫總

面 積

註：1.都市發展用地面積不包括特別保護區、一般保護區及自然景觀區。 

    2.表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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表八  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)公共設施用地面積

明細表 

項 目 編 號 
計畫面積

( 公 頃 )
位 置 備 註

港 埠 用 地 港 1.33計畫區南端  

機 一 0.72停二北側 供軍事使用 

機 二 0.73機一對側 供軍事使用 機 關 用 地 

小 計 1.45  

停 一 0.49旅遊服務區(主)南側  

停 二 0.53旅遊服務區(主)北側  

停 三 0.98旅遊服務區(次)北側  

停 四 0.20旅遊服務區(主)西側  

停車場用地 

小 計 2.20－  

公 園 用 地 公 13.52一號道路兩側  

綠 地 綠 0.01港埠區西側  

廣 場 用 地 廣 0.04旅遊服務區(主)西側  

溝 渠 用 地 － 0.09停三北側  

加油站用地 油 0.34停三西側  

變電所用地 變 0.17甲種遊樂區北側  

電 一 0.17停二西北側  

電 二 0.16電一北側  電 信 用 地 

小 計 0.33－  

道 路 用 地 7.52－  

合 計 27.00－  

註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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表九  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)道路編號明細表 

編 號 起 迄 點寬度（公尺）長度（公尺） 備 註

一 南北縱貫本計畫區 20 2,550 
聯外幹道 

台十一號省道

二 自廣場用地至停一 8 120 區內道路 

三 自廣場用地至停二 8 80 區內道路 

四 自旅遊服務區(次)至停三 8 100 區內道路 

五 自港埠用地至台十一號省道 10 2,700 區內道路 

未 編 號 主要步道 3 3,550  

未 編 號 次要步道 1.5 4,250  

註：1.步道系統可視東部海岸國家風景區管理處實質規劃內容調整。 

2.表內道路長度應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。 
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圖七 變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)防災計畫示意圖 
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表十  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)分期分區發展一覽

表 

分       期 

分       區 

第  一  期 

(民國89∼95年) 

第  二  期 

(民國96∼100年) 

遊 樂 區 甲種遊樂區 乙種遊樂區 

旅 遊 服 務 區 旅遊服務區(主) 旅遊服務區(次) 

自 然 景 觀 區  ˇ 

特 別 保 護 區 ˇ  

港 埠 用 地  ˇ 

機 關 用 地 ˇ  

停 車 場 用 地 ˇ  

廣 場 兼 停 車 場 用 地 ˇ  

公 園 用 地 ˇ  

綠 地 ˇ  

廣 場 用 地 ˇ  

加 油 站 用 地 ˇ  

道 路 用 地 ˇ  

註：保護區應以管理維護為主。 
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表十一  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)事業及財務計畫

表 

土地取得方式 開闢經費(萬元) 

公共設

施用地

種  類 

尚未取

得面積 

(公頃) 

征 

 

 

購 

市

地

重

劃 

區

段

徵

收 

獎

勵

投

資 

撥

 

 

用

土地征

購及地

上物補

償 費

整地費工程費合 計 

主辦

單位 

預定完

成期限

(民國)

經

費

來

源

港 埠 

用 地 
0.46 ̌     ˇ - 461,840 

縣 

政 

府 

100年

逐

年

編

列

預

算

機 關 

用 地 
0.73     ˇ - 732,9202,793 

停車場 

用 地 
1.18 ˇ   ˇ ˇ - 1181,4461,534 

公 園 

用 地 
13.52 ˇ    ˇ - 1,35212,16813,520 

綠 地 0.01 ˇ    ˇ - 1 9 10 

廣 場 

用 地 
0.04 ˇ    ˇ 112 4 48 164 

道 路 

用 地 
1.04 ˇ    ˇ 1041,2481,352 

觀光

局東

部海

岸國

家風

景區

管理

處   

100年 逐

年

編

列

預

算

註：1.土地取得經費及開闢經費視主辦單位財務狀況酌予調整。 

2.本表僅列整地及工程經費概估，現有設施或已興建完工者，不予計入。 

3.乙種遊樂區之開闢得視東部海岸國家風景區管理處開發政策，或採獎勵民間投資

開發辦理。 
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表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管

制要點表 

現 行 計 畫 條 文 變 更 後 條 文 備 註
一、本要點依都市計畫法第三十二條及同法
台灣省施行細則第三十一條規定訂定
之。 

一、本要點依都市計畫法第二十二條及同法
台灣省施行細則第三十五條規定訂定
之。 

配合內政部
89.12.29 之
都市計畫法
台灣省施行
細則修正。 

二、各土地使用分區及公共設施用地依下表
之管制： 

二、各土地使用分區及公共設施用地依下表
之管制： 

 

使用
分區 
建蔽率 
容積率
或建築
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

使用
分區
建蔽率
容積率
或建築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

甲
種
遊
樂
區

10％ 容 積
率 20
％ 

1.區內以提供
必要之露營
活動設施、
休憩、散步
、賞景、眺
望平台等設
施。 
2.各項設施之
質材及造形
應與當地環
境、色彩相
配合。 
3.步道隨地形
變化而設不
大量整地為
原則。 

 露營活
動設施
。 
 休憩設
施、眺望
平台。

 衛生設
施。 

 步道設
施。 

 綠化植
栽。 

遊
樂
區

甲
種
遊
樂
區

10％ 容 積
率 2 0
％ 

1.區內以提供
必要之露營
活動設施、
休憩、散步
、賞景、眺
望平台等設
施。 
2.各項設施之
質材及造形
應與當地環
境、色彩相
配合。 
3.步道隨地形
變化而設不
大量整地為
原則。 

 露 營 活
動設施。 
 休 憩 設
施、眺望
平台。 
 衛 生 設
施。 
 步 道 設
施。 
 綠 化 植
栽。 

維持原條文。遊
樂
區 

乙
種
遊
樂
區
 
 
 

10％ 容 積
率 20
％ 

1.提供必要之
海上活動所
需岸上設施
及休憩、散
步、賞景設
施。 
2.各項設施之
造型、色彩
應與環境互
相配合。 
3.可利用現有
養殖設施作
為 遊 憩 使
用。 

 海域遊
憩活動
相關之
岸上設
施。 

 自然原
野式之
戶外遊
憩 設
施。 

 步道設
施。 

 綠化植
栽。 

 海水游
泳池。

 衛生設
施。 

乙
種
遊
樂
區
 
 
 

10％ 容 積
率 2 0
％ 

1.提供必要之
海上活動所
需岸上設施
及休憩、散
步、賞景設
施。 
2.各項設施之
造型、色彩
應與環境互
相配合。 
3.可利用現有
養殖設施作
為遊憩使用。
4.得設置原野
休憩、親水
設施、散步
運動、賞景
園藝等相關
設施。 
5.基地面積至
少3公頃以
上，且應先
行提出整體
開發計畫(
包括區內建
築配置、水
土保持、排
水及公共設
施)經觀光
主管機關審
查同意。 

 海 域 遊
憩 活 動
相 關 之
岸 上 設
施。 

 自 然 原
野 式 之
戶 外 遊
憩設施、
運 動 設
施。 

 步 道 設
施。 

 綠 化 植
栽。 

 海 水 游
泳池。 

 衛 生 設
施。 

 親 水 設
施。 

 賞 景 園
藝設施。 

 簡 易 餐
飲 販 賣
店。 
 

增修訂管制項
目及容許設施
項目 
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表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管制

要點表 

現 行 計 畫 條 文 變 更 後 條 文 備 註

使用
分區 
建蔽率 
容積率
或建築
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

使用
分區
建蔽率
容積率
或建築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

自然
景觀
區 
 
 
 

─ 
 
 

─ 1.區內應保持
原有地形地
貌景觀，禁
止整地、砍
伐林木。 
2.區內設施以
提供必要之
休憩、步道
設施為限。 
3.各項設施之
區位、質材
及色彩應與
周遭自然環
境配合。 

 步道。
 休 憩
亭、椅、
平台。

 解說設
施。 

 生態保
育 設
施。 

自然
景觀
區 
 
 
 

─ 
 
 

─ 1.區內應保持
原有地形地
貌景觀，禁
止整地、砍
伐林木。 
2.區內設施以
提供必要之
休憩、步道
設施為限。
3.各項設施之
區位、質材
及色彩應與
周遭自然環
境配合。 
 
 
 

 步道。 
 休 憩
亭、椅、
平台。 

 解 說 設
施。 

 生 態 保
育設施。 

維持原條文。

服
務
區(

主)
 

20％ 
 
容 積
率 40
％ 

1.本區建築物造
型、色彩應與
自然環境配
合。 
2.不准設攤販及
其他叫賣行
為。 
3.設置大門標
誌，並須表現
小野柳地區特
色。 
4.建物屋頂採斜
屋面，表面以
較深色之平光
油漆或瀝青處
理。 
5.牆面以石材、
磚塊、木料堆
砌並以較淡色
彩修飾美化。 

 旅遊服
務 中
心。 

 解說服
務 設
施。 

 簡易餐
飲販賣
店。 

 廣場。
 收費服
務站。

 入口標
誌。 

 客運車
停 靠
站。 

 衛生設
施。 

主
旅
遊
服
務
區

20％
 
容 積
率 40
％ 

1.本區建築物
造型、色彩應
與自然環境
配合。 
2.不准設攤販
及其他叫賣
行為。 
3.設置大門標
誌，並須表現
小野柳地區
特色。 
4.建物屋頂採
斜屋面，表面
以較深色之
平光油漆或
瀝青處理。 
5.牆面以石材
、磚塊、木料
堆砌並以較
淡色彩修飾
美化。 
 
 
 

 旅 遊 服
務中心。 

 解 說 服
務設施。 

 簡 易 餐
飲 販 賣
店。 

 廣場。 
 收 費 服
務站。 

 入 口 標
誌。 

 客 運 車
停靠站。 

 衛 生 設
施。 

維持原條文。服
務
區

服
務
區(

次) 

20％ 
 
不 超
過 一
層 

1.本區建築物
造型、色彩
應與自然環
境配合 
2.不准設攤販
及其他叫賣
行為 
3.建物造型限
制與服務區
(一)同。 

 旅遊服
務 中
心。 

 收費服
務站。

 廣場。

旅
遊
服
務
區

次
旅
遊
服
務
區
 

20％
 
不 超
過 一
層 

1. 本 區 建 築
物造型、色
彩 應 與 自
然 環 境 配
合 
2.不准設攤販
及其他叫賣
行為 
 
 
 
 
 

 旅 遊 服
務中心。 

 收 費 服
務站。 

 廣場。 
 簡 易 餐
飲 販 賣
店。 

增修訂管制
項目及容許
設施項目 
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表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管制

要點表 

現 行 計 畫 條 文 變 更 後 條 文 備 註

使用
分區 
建蔽率 
容積率
或建築
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

使用
分區
建蔽率
容積率
或建築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

特別
保護
區 
 
 

─ ─ 1.保持原有地
質、地形景
觀，禁止改
變地貌。 
2.禁止人為建築
設施，及對自
然之破壞。 
3.劃定安全區
之範圍禁止
遊客跨越。 
4.遊客參觀應
配合解說員
加以引導介
紹，並控制
旅遊人數或
分批進行。 

 解說設
施。 

 安全設
施。 

 生態景
觀保育
設施。

特別
保護
區 
 
 

─ ─ 1.保持原有地
質、地形景
觀，禁止改
變地貌。 
2.禁止人為建築
設施，及對自
然之破壞。 
3.劃定安全區
之範圍禁止
遊客跨越。
4.遊客參觀應
配合解說員
加以引導介
紹，並控制
旅遊人數或
分批進行。
 

 解 說 設
施。 

 安 全 設
施。 

 生 態 景
觀 保 育
設施。 

維持原條文。

一般
保護
區 
 
 

─ ─ 1.一號道路西側
之保護區不作
任何建築使
用。 
2.可設置必要公
共或安全設
施。 
3.設施造型、材
料須與環境配
合。 
 

 步道。
 安全設
施。 

 休憩設
施。 

 生態景
觀保育
設施。

一般
保護
區 
 
 

─ ─ 1.一號道路西
側之保護區
不作任何建
築使用。 
2.可設置必要
公共或安全
設施。 
3.設施造型、材
料須與環境
配合。 

 步道。 
 安 全 設
施。 

 休 憩 設
施。 

 生 態 景
觀 保 育
設施。 

維持原條文。

公共
設施
用地 
建蔽率 
建 築 
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

公共
設施
用地
建蔽率
建 築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

─ ─ ─ ─ ─ 港埠
用地
15％ 不 得
超 過
一 層

作港埠相關設
施使用。 

 港 埠 及
相 關 設
施。 

 步道。 
 安 全 設
施。 

 休 憩 設
施。 

 生 態 景
觀 保 育
設施。 

新增條文。 

機 
關 
用 
地 
 

機
一
60％ 不 得
超 過
一 層 

作軍事使用 軍事及相
關設施 

機
關
用
地

機
一
60％ 不 得
超 過
一 層

1.作海岸巡防
相關設施使
用。 
2.建築物應與
周遭環境配
合，並能表
現小野柳地
區之特色。
3.面臨計畫道
路部分至少
退縮二十公
尺建築，其

軍事及相
關設施。 

增 訂 管 制 項
目。 
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表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管制

要點表 

現 行 計 畫 條 文 變 更 後 條 文 備 註

使用
分區 
建蔽率 
容積率
或建築
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

使用
分區
建蔽率
容積率
或建築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

        中臨路十公
尺部分應作
適當之景觀
綠化遮蔽處
理，其餘應
自基地境界
線至少退縮
五 公 尺 建
築；設置圍
牆者，應自
計畫道路退
縮十公尺，
其餘應自基
地境界線至
少退縮三公
尺，圍墻並
應採景觀綠
化處理；退
縮部分得計
入 法 定 空
地。 
4.建築物高度
不得超過一
層樓，若為
任務需要，
經提本縣都
市設計審查
小組審議通
過者不在此
限。 

   

─ ─ ─ ─ 

 

機
二
60％ 不 得
超 過
一 層

1.作海岸巡防
相關設施使
用。 
2.建築物應與
周遭環境配
合，並能表
現小野柳地
區之特色。
3.面臨計畫道
路部分至少
退縮二十公
尺建築，並
應採景觀綠
化處理；退
縮部分得計
入 法 定 空
地。 
4.建築物高
度不得超過
一層樓，若
為 任 務 需
要，經提本
縣都市設計
審查小組審

軍事及相
關設施。 

新增條文。 ─ 
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表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管制

要點表 

現 行 計 畫 條 文 變 更 後 條 文 備 註
公共
設施
用地 
建蔽率 
建 築 
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

公共
設施
用地
建蔽率
建 築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

        議通過者不
在此限。 

5.申請建築
時，應將現
有非都市土
地部分之規
劃內容納入
整體考量。

  

變電
所用
地 

60％ 不 得
超 過
一 層 

作變電使用 變電及相
關設施 

變電
所用
地 

60％ 不 得
超 過
11公
尺 

1.作變電使
用。 
2.變電所用地
設施應採屋
內型設計且
建築造型、
色彩應與環
境配合。 
3.應自基地境
界線至少退
縮五公尺建
築，如有設
置圍牆之必
要者，圍牆
應自基地境
界線至少退
縮三公尺；
退縮部分得
計入法定空
地，並應妥
予 植 栽 綠
化。 

變電及相
關設施 

修訂建築高
度限制及管
制項目。 

停車
場用
地 
 
 

    停車
場用
地 

10﹪ － 停車使用 新增條文 

電
一
60％ 不 得
超 過
二 層 
 
 
 

作電信使用 電信及相
關設施 

電
一
60％ 不 得
超 過
二 層

作電信使用 電信及相
關設施 

維持原條文。電
信
用
地

電
二
 
 

60％ 不 得
超 過
二 層 

1.作電信使用
。 
2. 自建築線退
縮20公尺部
分，配合路
邊公園美化
、綠化不得
建築圍牆及
其他雜項工
作物。 
 
 

電信及相
關設施 

電
信
用
地

電
二
60％ 不 得
超 過
二 層

1.作電信使用
。 
2.自建築線退
縮 20 公尺
部分，配合
路邊公園美
化、綠化不
得建築圍牆
及其他雜項
工作物。 

電信及相
關設施 

維持原條文。
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表十二  變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)土地使用分區管制

要點表 

現 行 計 畫 條 文 變 更 後 條 文 備 註
公共
設施
用地 
建蔽率 
建 築 
高 度 
管 制 項 目 

容許設施
項 目

公共
設施
用地
建蔽率
建 築
高 度
管 制 項 目

容許設施
項 目 

 

公園
用地 
─ ─ 以植栽綠化、

美化環境為主
。 

 公園
用地
─ ─ 以植栽綠化、

美化環境為
主。 

 維持原條文。

加油
站用
地 
 
 

40％ 不 得
超 過
一 層 

1.建築造型、
色彩應與環
境配合。 
2.嚴禁油污。 

加油站相
關設施。

加油
站用
地 

40％ 不 得
超 過
一 層

1.建築造型、
色彩應與環
境配合。 
2.嚴禁油污。

加油站相
關設施。 

維持原條文。

三、建築基地內之法定空地應留設二分之一
以上綠化植栽。 

三、建築基地內之法定空地應留設二分之一
以上綠化植栽。 

維持原條文。

四、本計畫區內於申請建築時，應先經觀光
主管機關核准。 

四、本計畫區內於申請建築時，應先經觀光
主管機關及都市設計審議委員會審查通
過核准。 

修正條文。 

五、本要點未規定事項，依其他法令規定辦
理。 

五、本要點未規定事項，依其他法令規定辦
理。 

維持原條文。
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附圖一 變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討) 旅遊服務區(主)
及變二、三案私有土地分布示意圖 

圖例

私有土地

變三

變二

附帶條件：
土地所有權人應無償提供變更主服務區為廣場用
地部份土地供東管處規劃利用。未來東管處亦應
提供土地使用權同意書，供石山段1111-51地號
土地辦理服務設施建設事宜。

1113 -1

1113 -8

1113
-9

1114 -6

1113 -19

1113 -17

1105 -3

1113 -2

1114 -5

1111
-81

1111
-76

1111
-75

1111
-77

1111
-54

1111
-91

1111
-88 1111 -89

1111
-93

1111
-92

1111
  -87

1111
  -9

1111 -50

1111
-90

1111
-86

1114 

1113

1111
-51

1111
-65

1113
-10

1113
 -12

(註)

註：變二案石山段 1111-51 地號變

更部分依地籍實際分割為

準；預計變更部分面積為石山

段 1111-54、1111-65 地號之

面積和。 
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附圖二 變更小野柳風景特定區計畫(第二次通盤檢討)旅遊服務區(主)使
用現況示意圖 

變
二

變
三

1111-51

停一

停二

服(主)

遊
甲

A

A

B

E

D
C

A.小型賣店
B.地質展示館兼遊客服務中心

C.東管處台東站辦公室
D.倉庫

E.員工停車場
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附  件 

（變二、三、四案土地所有權人協議書） 
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變更小野柳風景特定區計畫 

(第二次通盤檢討)書 

 

   

   

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

擬定機關：臺東縣政府 

規劃單位：內政部營建署市鄉規劃局 

編訂時間：中華民國九十年三月 

第一次修訂時間：中華民國九十一年十月 

第二次修訂時間：中華民國九十三年三月 

第三次修訂時間：中華民國九十三年六月 
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